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Balmazijvaros Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
./2021.(....) sz. onkormanyzati rendelete

BALMAZUJVAROS VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Balmazujvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az in-
tegralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28.
§ (1) bekezdésében és a 42. § (4) meghatarozott feladatkdrében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Hajdu-Bihar  Megyei  Kormanyhivatal  Hivatal = Kornyezetvédelmi  és
Természetvédelmi Féosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgélat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly
Innovéacios és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes allamtitkar
Innovacids és Technologiai Minisztérium Légiigyi Szakteriilet

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly (honvédelemért felelés miniszter)
Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosdgi Féosztaly Banyaszati
Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségligyi
Osztaly 1.
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valamint

a Korm. rendelet 42. § (4) szerint eldirt érintett teriileti, telepiilési onkorményzatok meg-
keresésé€hez biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Hajda-Bihar Megye Onkormanyzat Hivatala

- Hajduboszormény Varos dnkormanyzata

- Debrecen varos 6nkormanyzata

- Nagyhegyes Kozség dnkorményzata

- Hortobagy Kozség dnkormanyzata

- Tiszacsege Véaros dnkormanyzata

- Ujszentmargita K6zség 6nkormanyzata

- Gorbehaza Kozség onkormanyzata

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

€s

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepii-
lésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkorében az
allami fOépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zar6 szakmai
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) Atmend telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal

b)

c)

d)

g)

h)

nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

Kismélységii telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telek-
mélysége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal —legfeljebb
135°-0s) szoget bezar6 hatarvonalon érintkezik.

Belso korgytiri: Ady E. krt. - Széchenyi- — Kazinczy u. — Irdnyi u. — Jokai u. —
Bartok B. krt. — Bethlen G. krt. 4ltal 6sszefliggen képzett varoskdzpont koriili koz-
utak Osszessége.

Kiilso korgytiri: A szabalyozasi terven kijelolt ,,Helyi értékvédelmi teriilet hatarvo-
nala” altal koriilvett varosrészt hatarolo utak altal alkotott korut. (Magyar utca,
Attila utca, Baross utca, Honfoglalés utja, Arpad utca)

Zartsoru épiilet elhelyezés: olyan zartsora beépitési moddal szabalyozott épitési
ovezet, mely a varoskdzpontban és a varoskdzpont kiils6 oldaldhoz csatlakoz6 kis-
varosias lakoovezetben kerlilt szabalyozasra, ahol az ingatlanok szamottevo része
a korabbi szabalyok szerint oldalhataron 4116 beépitési mod szerint épiilt be. A teljes
zartsorusitas elérése- €s az épiilet-elhelyezés hézagokkal torténd tagolasanak lehe-
tove tétele érdekében, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal megengedett épiilet elhelyezési le-
hetdségeken kiviil az épiilet-elhelyezés helyi szabalyokkal is kiegésziilt.

Lakozona: Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 20 méter
mélységig tartd része, ahol allattarto épiilet, az egyébként megengedett kornyezetet
nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kistizemi
tevékenységi célu épiilet kdzvetlen termelést szolgalod helyiségei nem helyezhetd
el. Ezeket a lak6zona mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni. A lakdzona kije-
161ése a telek e részén megfeleld biztonsagot jelent, az egyébként elhelyezhetdé nem
lako funkciokkal szemben. A lakdzona kijeldlése ugyanakkor nem zérja ki a mo-
gotte 1évO gazdasagi zona ugyancsak lakéd funkcioként vald hasznalatat, lakoépiilet
¢pitését sem!

Szabadonallo épiilet elhelyezés: Az oldalhataron all6 beépitési mod altal lehatarolt
¢épitési helyen beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési
oldalt jelent6 telekhataron, vagy attdl ,,csurgd tdvolsagra” keriil elhelyezésre, ha-
nem attol legaldbb 3 méter tdvolsdgra. Amennyiben az épitési oldal jelentd telek-
hatar felé néz6 homlokzaton huzamos emberi tartézkodésra szolgalo helyiség abla-
kai néznek, akkor legalabb az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb épiilet-
magassagnak megfeleld tavolsagot kell tartani.
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2. Bevezeto eloirasok

2.8

(1) A véros igazgatasi teriiletén épitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasz-
nalni, épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, feljitani, e tevékenységekre
hatosagi engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos Telepiilés-
képének védelmérdl szolo (tovabbiakban TvR) Rendelete és jelen Helyi Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

(2) E rendeletet az ,,orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl” alkotott
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel, és ,,Balmazijvaros Varos Telepiilésképének
védelmérol” alkotott 13/2018.(VIL.29.) sz. dnkormanyzati rendelettel egyiitt kell al-
kalmazni.

(3) JELEN RENDELET

. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:20 000);

. melléklete: Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);

. melléklete: Epitési ovezetek eldirasai (1-5 tablazat)

. melléklete: Orszagos- €s térségi Ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

. melléklete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)

. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezé-
sek)

~N NNk WIN =

(4) A szabdlyozasi terven abrazolt vonalas szabalyozasi elemek helyzete, méretezés,
vagy egyértelmil térképi vonalhoz valé kapcsolddas hianyaban, digitalis méréssel
allapitandd meg, az 6nkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A varos teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet Lk
ab) kertvarosias lakoéteriilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt
bb) intézmény teriilet Vi
c) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
cb) altalanos gazdasagi teriilet Ga
cc) ipari gazdasagi teriilet Gip
d) kiilonleges teriilet K, ezen beliil

da) Rekreacios célu kiilonleges teriilet Krek

db) Mintafarm kiilonleges teriilet K-mf

dc) Viarosgazdalkodasi célu kiilonleges teriilet K-vg

dd) Allatmenhely kiilonleges teriilet K-Am

de) Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet Kid

df) Koézmi kiilonleges teriilet K-koz

dg) Folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére ¢s hulladékudvar kialakitasara
szolgalo teriilet Ksz

dh) Mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet Kmii

keriiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hata-
rolja le.

Az épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét a Helyi Epi-
tési Szabalyzat (tovabbiakban Hész) 4. melléklete tartalmazza.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil )
ba) kotottpalyas (vasuti) kézlekeflési tertilet KOk
bb) kozuti kdzlekedési teriilet KOu

b) zoldteriiletek, ezen beliil
ca) kozpark Z-kp

cb) Kkozkert Z-kk

¢) erddtertilet, ezen beliil
da) védelmi erdé Ev
db) gazdasagi erdé Eg
dc) kozjoléti erdd Ek

d) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
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(1)
2)

)

(1)

2)

ea) Mezbgazdasagi teriilet (HNP Vilagorokségi helyszinen) M-VH

eb) Tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet (HNP véddovezetében) Mgy-V
ec) Tobbségében szantd miivelési teriilet (HNP véddovezetében) Msz-V

ed) Tobbségében szantd miivelési teriilet Msz

ee) Tobbségében gyep, legeld miivelési tertilet Mgy

ef) Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet Mk

g) vizgazdalkodasi teriilet V

h) Kiilonleges teriilet Kb, ezen beliil
ha) Temetd, kegyeleti park, kiilonleges teriilet Kb-tem
hb) Kegyeleti park kiilonleges teriilete Kb-kegy
hc) Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet Kb-id
hd) Napelempark, kiilonleges teriilet Kb-En

kertiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hata-
rolja le.
4. Szabalyozasi elemek

4.8

A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (jelen rendelet) mellékletét ké-
pezo Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

A szabdlyozasi terven megjelend szabalyozasi eldirasok, kovetelmények megvaltoz-
tatasahoz, a (3) bekezdésben foglaltak kivételével a Szabalyozasi Terv moédositasa
sziikséges.

A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijeldlt épitési dvezethatar a sza-
balyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitds soran elmozdithatd, de az elmozditas
kovetkeztében nem allhat eld egyik telek vonatkozasdban sem épitési dvezetvaltas.
(Az épitési ovezethatar ugy mozdithatd el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek
teriilete ne csokkenjen az adott Gvezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszé-
lesség, telekmélység ala.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai
5.8

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:

Oldalhataron all6 beépités esetén az épliletet az €pitési oldalt képezd telekhatéra,
vagy attol 1,0 m-en belill ,,csurgd tavolsagra” kell elhelyezni.

Zartsoru beépitési mod:

a) A Zartsoru épiilet-elhelyezés esetén az épiiletek zart sora helyenként (kivéve, ha
a szabalyozasi terv ettdl eltéréd modon intézkedik), a megengedett épiiletmagassag
2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkozzel megszakithat6. Ha az épiiletkoz
tertlilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

b) Ha az ¢épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos telken allo épiilet
oldalhataron all, és a zartsoru csatlakozas tlizfalas kialakitds hidnyadban nem
biztositott - az épiilet rendeltetésszerli hasznalhatosaganak megtartasa érdekében
- a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé¢ esd
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d)

telekhatartol legalabb 4,0 m-re alljon. A szemben 1évd telekhatar melletti
homlokzatot ebben az esetben nem kell nyilas nélkiili hatarfalként kialakitani, de
csak nem huzamos tartozkodasra szolgald helyiséghez tartozd nyilasok
helyezhetdk el, ezen a homlokzaton.

Az utcavonalon eldirt kotelez6 €pitési vonal esetében az utcafrontra keriil6 épii-
letet utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak leg-
alabb 80 %-ban ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni. A héatrabb he-
lyezkedd épiiletrész az utcavonaltol 3,0 m-nél tobb, €s 1,50 m-nél kevesebb ta-
volsagra nem kertilhet.

A fokozatos vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott
max. 12 méter mélységig az épiiletet a zartsoru beépitésére vonatkozod altalanos
szabalyok betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni.
Tlzfal épitése az oldalhataron e mélységig kotelezd. Az e mogott 1évo €pitési
helyen beliill udvari épiiletszarny is épithetd, de ennek huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségek nyilaszaroit magéaba foglalé homlokzatat, a
szemben 1év0 szomszédos ingatlanon elhelyezkedd épiilettdl legalabb az eldirt
épiiletmagassaggal megegyez0 tavolsagra kell elhelyezni.

Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités eldkert nélkiili, az utca feldli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabalyozasi terv
(kotelezo épitési vonallal) vagy e rendelet 6. ,,El0kertek szabalyozéasa” melléklete
ettdl eltérden intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatarozasat tekintve,
hatso kert a,,Vt”- jelii (telepiiléskozpont vegyes) Gvezetekben nincs €s az épiiletet
a hatsé telekhatarra tlizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatso
telekhatartol legalabb 6,0 tavolsagra helyezhet6 el.

6. Az épitési 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

(1) Azuj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalata-

)

)

hoz (az Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztosi-
tani.

Kozteriilet f61¢ csak nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, elétetd, eresz, stb.) nyul-
hat, az Oték. vonatkozo6 eldirasainak betartasa mellett.

A téarolo, gazdasagi, allattarté épiiletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be kell
tartani:

Amennyiben a lakoépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, annak épiilet €s
tetdgerinc magassaga a (f6¢pitmény) tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
1épheti tal.

7.8

(1) _Az 0] maganutak 1étesitésének szabélyai:

a) A beépitésre szant telektombok belsejének feltarasara a szabalyozési tervben
szerepld utakon kiviil kozforgalom el6l el nem zart maganutak is 1étesithetdk.
Ezen esetekben az ttteriilet-szélességet az adott Gt révén megkdzelitendo épi-
tési telkek beépithetoségéhez sziikséges ut és kozmuigények egységes figye-
lembe vételével kell meghatarozni.
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b) Az ij maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m,
150 m hossztsagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m
lehet. A 100 m hossziisagot meghaladd zsédkutca csak méretezett, a kozfor-
galmu varoslizemeltetést €s a katasztrofavédelmet is kiszolgalo fordulési su-
garat biztosito végforduldval alakithat6 ki.

c) Az ingatlan-nyilvantartasban magéanttként bejegyzett telek hasznalati modja
nem valtoztathatdo meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szol-
galja, amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott ma-
rad. Ezen maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévé koz-
miiveket sziikség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd ar-
kot ki kell valtani, vagy a part ¢létél szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval
egylitt 6nallo telekként kell megtartani.

I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

7. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

8.§

A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kije-
161t szélesitési savjaban 1) kdzmiibekdtést a szabalyozasi vonal, mint jovébeni kozteriileti
telekhatar figyelembevételével kell 1étesiteni.

(1)

)

)

8. Telekalakitas altalanos eloirasai

9.§

Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegye-
sités, telekhatar rendezés) csak a HESZ el6irasaival 6sszhangban torténhet. Az épi-
tési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalaki-
tas esetén kialakithato legkisebb telektertiletet jelenti.

A meglévé telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mind-
egyik Uj és visszamarado telek eléri az Gvezetben eldirt telekteriiletet és szélességet.
Az eldirt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal)
10 %-kal csokkenthetd, ha a telek megosztdsdra mas mod nincs.

Nyeles telek alakitasanak szabalyai:

a) Kertvarosias lakoovezetekben, ha a telek teriilete az Gvezeti eldirdsok szerint
egyébként megoszthatd lenne, de utcai homlokvonalanak hossza ezt masként nem
teszi lehetdvé nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

b) Kisvarosias és falusias 6vezetekben, az a) pont szerinti feltételek teljesiilése ese-
tén, csak akkor alakithatd nyeles telek, ha a telek végének megkozelitésére vonat-
kozoban a szabalyozasi terv 0j utca nyitasat irdnyozza eld.

Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 14



c) A telek nytlvanyos része legalabb 3,0 m szélességli és legfeljebb 50 m hossza-
sadgu. A nyulvanyos telekrész a telek beépitettségének szamitasakor telekteriilet-
ként nem vehetd figyelembe.

10.§

(1) Telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mdédon kiegésziild
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az §vezetben,
épitési ovezetben eldirt minimumnal, de az eldirt mértéket jobban megkdzeliti. Te-
lekrész csak akkor csatolhat6 el, ha a megmarado telek teriilete és sz€lessége az elo-
irtaknak megfelelé marad.

(2) Az eldirastol kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztasa akkor engedé-
lyezhetd, ha a teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az eldirasoknak.

(3) Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek tertilete
ezzel a telekalakitdssal (vagy mar a tervezett telekalakitds el6tt is) kisebb lesz, az
eldirt legkisebb alakithat6 telekteriiletnél, de tovabbra is beépithetd marad.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. Régészeti teriiletek
11.§

A telepiilésen talalhatd nyilvantartott régészeti leldhelyeket az illetékes allamigazgatasi
szerv adatszolgéltatasdnak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

10. Kerités épités helyi szabalyai
12.§

(1) A teljes kozigazgatasi teriiletre meghatarozott, altaldnos épitészeti kovetelmények:

a) A lakast tartalmazo ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kozteriilet hataran ke-
ritéssel kell lezarni. Ez alol kivételt képeznek, a mezdgazdasagi dvezetben elhe-
lyezkedo tanyak, ahol nem kdtelezo keritést épiteni, illetve a miivelésbdl kivett te-
riilet hatdrvonalan is el lehet a keritést helyezni.

b) A belteriileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros keritésmezOk kialakitasara
deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitason és a c) pont feltételeit kielé-
gitdé fémlemezen kiviil, mas anyag nem alkalmazhato.

c) Belteriileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros kerités labazat és osztds (mezdkre
valo osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épithetd. Fémlemezbdl kerités abban
az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti strukturajaban, szinében ma-
gan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzdit.

d) Beltertileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros keritések szinének az épiilet hom-
lokzataval 6sszehangolva kell késziilnie.

e) A keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd.
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(2) A telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiild Telepuléskdzpont
vegyes és Kertvarosias épitési Ovezetekben, kozteriilet hataran elhelyezkedd keritésekre,
kapukra vonatkoz6 kovetelmények:

a) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileteket a TvR hatarozza meg.

b) A kapukat ¢és a keritéseket a kornyezetében kialakult magassaghoz illeszkedden,
nem kialakult beépitésii teriiletek esetében 1, 8§ m magassagura kell épiteni. Ettdl
eltérni, a kozintézmények attort- vagy jelzésszert keritései kivételével nem megen-
gedett.

e) A kozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato tevékenység esetén, az eld-
kertet nem kotelezd a kozteriilettdl keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett,
vagy nyitott terasz is kialakithato.

V. FEJEZET
A TAJES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Természet- és tajképvédelem
13.§

(1) A telepiilésen talalhatd orszagos és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv dbrazolja.

(2) A telepiilésen talalhatd europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltozta-
tasa csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirasok-
ban, a védett teriiletekre vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési ter-
vekben foglaltak szerint.

(4) Okologiai halozat magteriiletén 1évd beépitésre nem szant teriileteken az dvezetben
egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi céla, kii-
l6ndsen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célll, dkoturisztikai illetve a
t4j hagyomanyaival 6sszefliggd mezdégazdasagi épitmények helyezhetdk el.

12. A Hortobagy Nemzeti Park — A Puszta Vilagorokségi Helyszinére vo-
natkozo kiilon eléirasok:

14.§

(1) Miemléki értékek és kornyezetiik fenntartasa, helyredllitdsa, védelme:

a) A Vilagorokségi Helyszinen (a kdvetkezOkben VH-n) lakoépiilet csak beépitésre
szant teriileten, meglévo lakodvezetben épithetd, ahol ezt mas eldirdsok egyébként
nem zarjak ki (kivett szérliskert, gazdasagi udvar stb.). A korlatozds nem vonat-
kozik pasztorszallasokra, mezdgazdasagi telepeknél az 6rzé személyzet szalla-
sara, meglévd tanyakon a tulajdonos vagy személyzet szdmara szolgalo legfeljebb
egy db lakas/ lakoépiilet épitésére.
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b)

)

A VH teriiletén a beépitésre szant teriileteken (lakdovezetek, mezdgazdasagi koz-
pontok, mezdgazdasagi lizemi teriiletek) kiviil, barminemd, épitmény csak termé-
szetvédelmi vagy legeltetéses allattartasi célbol (allattartas épitményei €s allattar-
tashoz kapcsolodo egyéb épitmények) épithetd.

Hagyomanyos pasztorépitmények megdrzése - uj épitmények hagyomanydrzd

kialakitasa:

A beépitésre nem szant terliletekre vonatkozo kiilon eléirdsok:

aa) Legeltetéses allattartas céljara 0 épitmény csak abban az esetben helyezhetd
el, ha az érintett terlileten nincs a sziikséges rendeltetés céljara megfeleld,
vagy alkalmassa teheté meglévé hagyomanyos pasztorépitmény.

ad) Allattart6 telepek nem hasznalhatok allattartason és az ahhoz kapcsol6do, il-
letve azt kiegészito rendeltetéseken kiviil mas tevékenységre (tarold, gépallo-
mas, gépszin stb.)

ae) Az allattart6 telepen keletkezett szemetet elkiilonitve kell tarolni. Az allattarto
telepekrol a hulladékot rendszeresen, de legkésdbb a behajtas utan egy héttel
el kell szallitani. Az 6sszes keletkezett hulladek elszallitasarol a hasznalo ko-
teles gondoskodni.

af) Szilard alapzatua épiilet kortili jardat kivéve gyalogutak kialakitasara csak tég-
laburkolat alkalmazhato.

13. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok:

15.§

A tajképi illeszkedésre vonatkozd szabalyokat a TvR szabalyozza.

(1)

)

3)

4

V1. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

14. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok
16.§

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornye-
zetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszadgos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

Zajt, illetve rezgést eldidézod ilizemi 1étesitmény, berendezés szamdara szolgalo épit-
ményt csak akkor és tigy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a tertiletre,
illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az j védendo 1¢-
tesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari id6szakban rendezett, legfeljebb 8 napig tart6 rendezvények esetében betar-
tando zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.
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(5) A széllopor terhelés mérséklésére az 11 utak mentén, ill. a meglevd utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allo védo zoldsa-
vot kell kialakitani.

(6) Zajvédelmi szempontbdl csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet.
Ezen védddvezetben épitmény nem helyezhetd el.

15. A fényszennyezés elkeriilését szolgalo kiilon eldirasok

17.§

(1) A HNP Vilagorokségi Helyszin teriiletén és annak tervezett védédvezetében (Mkor-
VH ¢és Mkor-V mezdgazdasagi ovezetek), a fényszennyezés elkeriilése érdekében az
alabbi eldirasok, vilagitasi szabalyok betartasa sziikséges.

a)

b)

d)

Altalanos el6iras, hogy a VH-t 6vezd teriileteken 1étesitett tartds hasznalatu
mesterséges vilagitotestek ne rontsak észrevehetd mértékben a fényforras
500 méteres sugaran kiviil az éjszakai égbolt €s az ¢jszakai t4j képét. Ezen
szabalyozas tekintetében az észrevehetd mérték a fényforras kozvetlen lat-
vanyat, és/vagy az égbolt mért fénysiiriségének 1%-os ndvekedését jelenti.)

A VH-t 6vezo teriileteken allando kiiltéri vilagitast csak a kozlekedés biz-
tonsaga érdekében, valamint jardak és parkolok esetében lehet hasznalni.
Sziikség esetén €pitkezések munkalatainal ideiglenesen alkalmazhato kiil-
téri megvilagitas.

Indokolt, tartos kiiltéri megvilagitashoz (ha az nem eleve oldaliranyu meg-
vilagitas) csak teljesen ernydzott, sikburas vilagitdeszkdzoket lehet hasz-
nalni, amelyeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy fénytik
a vizszintes sik folé kozvetleniil ne vetiilhessen. A vilagité szerelvényen-
kénti legnagyobb megengedett fényaram 1600 lumen. Eldiras, hogy meleg
fényli LED-ek vagy lampak keriiljenek alkalmazasra. A lampatestekben al-
kalmazott fényforrds sargas fényli, meleg szinhomérsékleti (legfeljebb
3.300 Ko) legyen.

A Kkilteriileti telephelyeken folyamatosan mikédo kiiltéri vilagitast nem
szabad hasznalni.

(2) Uj vilagitas tervezésénél betartanddak a 211/2012. Korm. sz. rendelet 4. § (2) d)
eldirasai.

16. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eléirasok

18.§

(1) Ovezeten beliili dkoldgiai zoldteriilet:

Epitési 6vezetekben, a természetes vizfolyasok medrére lenyiilo telekvégeket lekeri-
teni nem lehet. Hasznalata korlatozott annak érdekében, hogy a természetes vizfolyas
kezelheto €s kornyezeti kdrosodasa elkeriilhetd legyen. A szabalyozasi terven jelolt

teriileten beliil épiilet nem helyezhetd el. A teriiletet kertgazdalkodasi, mezdgazda-
sagi-novénytermesztési, erddmiivelési céllal, vagy pihend- rekreédcios- sportolasi
célu zoldteriiletként lehet hasznositani.

Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 18



(2) Telken beliili kotelezd védé zoldtertilet:
A szabalyozési terv meghatérozott teriileteken, elsdsorban gazdasagi (Gip, Gksz) és
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi (Kmii) ovezetekben kornyezetvédelmi, és (vagy)
kornyezetalakitas miatt, telken beliili, méretezett kotelezd védo zoldtertilet kialakita-
sat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozdan a tulajdonost legaldbb 4 m2/fa stirtiségli
kotelezd veédod zoldfeliilet kialakitasa terheli. E teriilet az eldirt zoldteriiletbe besza-
mitando.

(3) Telken beliili védézona:
A szabalyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasagi dvezetekhez
csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében 1évd lakoteriiletek védelme érdekében telken

rrrrrr

os zOldteriileti fedettséget (fasitott teriiletet) kell 1€tesiteni. A teriileten beliil az 6ve-
zetben megengedett épitmények koziil termeld tevékenységnek, vagy a kornyezetet
zaj, talaj vagy légszennyezéssel terhel6 egyéb tevékenységnek helyet ado épiilet nem
helyezhet6 el. Adminisztracios, szocialis épiilet, raktarépiilet, fasitott parkold a terti-
leten elhelyezhetd, a teriilet 15%-os beépitettségével.

VII. FEJEZET
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELO-
IRASOK
17. Elovasarlasi jog
19.§
(1) A szabalyozasi tervben és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalo-

sithatosaga érdekében Balmaziijvaros Varosi Onkorméanyzatat megilleté elévasarlasi
jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

(2) Elovasarlasi jog: jelen rendelet 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

18. Beiiltetési kotelezettség
20.§

A Dbeiiltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekli kornyezetalakitas érdekében rendel-
hetd el. Ennek értelmében az ingatlan ndvényzettel torténd betiltetését rendelheti el a pol-
garmester, hatdsagi dontéssel. Beliltetési kotelezettség érinti a szabalyozasi terven megje-
161t ingatlanokat.

ryr e r

21.§

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgalo utakat, kozmiiveket sziikséges meg-
valositani, annak létesitési koltségeit az Onkorményzat az érdekelt tulajdonosokra atharit-
hatja. A hozzdjarulas mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja
meg.
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VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

20. A kozmiivesités teriiletei és létesitményei
22.8

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatdsanak mértéke:
a) Kisvarosias ¢és kertvarosias lakoteriilet és tidiiloteriilet: teljes kozmiivesités,
b) Telepiiléskdzponti vegyes és kozponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten részleges
kozmiivesitettség
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb
részleges kozmiivesitettség.

(2) Altalanos eldirasok

a) Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, j nyomvonal 1étesi-
tésénél a kozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak
védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukcidk soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a tertilet
helyreallitasat el kell végezni.

c) A kozmiivek haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti
biztonsagi dvezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan tobb telket kiszolgaldo kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkdzlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.
Ebbdl a célbdl szolgalmi jog sem létesithetd
(3) Lvovizellatas
a) A tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is elhelyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelez6en ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetést a varoskdzpont teriiletén zart rendszeri csapadékcesa-
tornaval kell megoldani.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. Az épitési telkek beépitésének altalanos eléirasai
23.8

(1) Beltertileten allattarto épiilet (az idegenforgalmi célu lotartas épiiletének kivételével)
csak fé¢pitménnyel rendelkezd telken épithetd.

(2) A lakotelken az eldirt szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell:
a) a fo funkciot jelentd épiilet szerves részeként;
b) akiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy
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c) gépjarmiivel megkdzelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad teriileten.

Kiilon épiiletben gépjarmiivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

€)

(1)

2)

Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes dvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely
alol eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.

b) A kotelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott €pitési vonalon Iétesiteni kivant épiilet széles-
ségének 2/3 részéig a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

bb) A mar kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem
kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A ko-
telezd épitési vonalon az utcaképet javitando kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévo épitési telek kotelezo, utca
feloli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 mé-
ter szélességl épiilet elhelyezését.

22. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa
24.§
Az eldkertek szabalyozédsat e rendelet 5. melléklet ,,Eldkertek szabalyozéasa™ tartal-

mazza. Az elékert méretét (3,0 m, vagy 5,0 m, vagy 0,0 m) az aldbbiak szerint kell
meghatarozni:

a) Eldkert nélkiili beépités — utcavonalon all6 épiilet elhelyezéssel
b) ba) Eldkert nélkiili beépités - valaszthatd (utcavonalon allo, vagy attol 3,0 m ta-
volsagra all6 épiilet elhelyezéssel)
bb) Elékert nélkiili beépités - valaszthato (de ajanlottan utcavonalon allo) épiilet
elhelyezéssel
c) Elokertes beépités.
Az eldkertek mérete:
ca) Lakoovezetekben a nagykoraton beliil és azon kiviil csak ott, ahol jelenleg
is kisebb 5,0 m-nél 3, 0, egy€b esetekben 5, 0 méter,
cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, (kivéve ahol a szabalyozasi terv mast
nem ir elo,
cc) Uj oktatasi 1étesitmények esetében: 10,0 m.
cd) Egyéb ovezetek esetében az dvezeti eldirds hatdrozza meg

Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) Szabadon all6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m.

b) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az eldirt (megengedett) legnagyobb épii-
letmagassag mértékénél,

c) Azokban az épitési Gvezetekben, ahol a megengedett legnagyobb épiiletmagas-
sag legfeljebb 4,5 méterben van szabalyozva, (Lk-2B, Lk-3, Lk-3x, Lke-3, Lke-
2, Lke-2x, Lke-3, Lf-3, Lf-4 épitési ovezetek) az oldalkert mértéke 4,0 m-re
csokkenthetd a (6) bekezdés a,b,c,d pontjdban meghatarozott kdvetelmények
egylittes betartdsa mellett.
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)

(4)

©)

(6)

(7)

(1)
)

A hétsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az Gvezetben eldirt legnagyobb épliletmagassagnal.

c) sem a hatsokertre nézd épliletrész homlokzatmagassaganal.

d) A a,b,c) pontokban meghatarozott esetektdl eltérden, jelen rendelet 29.§-ban
foglalt esetekben, nem épitési oldalhoz csatlakoz6 hatsé telekhatarral rendelkezd
,kismélységii telkek™ esetében, hatsokert nincs. Az €pitési hely a hatsé telekha-
tarhoz csatlakozik.

Amennyiben az oldalhataron allo beépitési modra szabalyozott meglévo épitési telek

kotelezd, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb

6,0 méter sz€lességli épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan elokert mélységgel is

elhelyezhetd, ahol az elvarhat6 minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

Oldalhataron allo beépitési mod esetében, épitési helyen beliil, az alabbi feltételek

teljesiilése esetén szabadonalld (a telekhatartol legaldbb 3,0 m-re 1€v0) épiilet elhe-

lyezés is engedélyezhetd az utcaban kialakult elokert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességii telek esetén, vagy

c) ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna elhe-
lyezhetd az épitési helyen beliil az 6vezetben eldirt homlokzatmagassag megtar-
tasa mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épii-
let a telekhatéarra, vagy az utcaban eldirt elokert tdvolsagra helyezheto el.

e) Saroktelek esetében az az épiiletet épitési helyen beliil az épitési oldalra, vagy
attol tavolabb, de legalabb 1 méter tavolsagra kell elhelyezni.

Oldalhataron 4ll¢6 épiilet-elhelyezés esetén, az épiiletet az épitési oldalt képezd telek-
hatarra, vagy a telekhatartol 1,0 m-es csurg6 tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben
a szomszédos ingatlanon az épitéssel érintett ingatlan épitési hatarvonalatol szamitott
2,0 méteren beliil épiilet talalhatd, akkor az 0j épiiletet az épitési oldalt jelentd telek-
hatértol tavolabb kell elhelyezni tigy, hogy a két épiilet atfed6 homlokzatai kozott
legalabb 2,0 méter tavolsag maradjon az alabbi feltételekkel:

a) A két szomszédos épitmény egyikének a masik felé néz6 homlokzati falaban csak
a mellékhelyiségek, helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2 nyilo feliileti szello-
zOablak, ill. szell6zOnyilas lehet.

b) Az érintett épitmények egyikének tiizterhelése sem haladhatja meg a 800 MJ/m2-
t.

¢) A mindkét épitmény egymas felé nézo teté héjazata nem éghetd legyen.

Héatso kertben az Oték szerinti melléképitmények koziil, a kerti épitmények helyez-
hetdk el.

25.§ §

A kozteriilet felol minden 6nallo épitési telek hatso kertjének gépjarmiivel valé koz-
vetlen megkdzelitését biztositani kell.

Az elékertben terepszint feletti épitmény — kozm miitdrgyak kivételével — nem he-
lyezhetd el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil az
iiveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.
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b)

(1)

)

3)

4

Az Lk, Lke, Lf lakodvezetekben és a Vt vegyes épitési dvezetekben, telken beliil
elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utcavonalon, vagy
az utcaképet befolyasolo médon — egymas mellett — keriilnek elhelyezésre, egy €pii-
letben, vagy egy épiilettomegben, vagy épiiletcsoportban kell elhelyezni. Az 6nalld
rendeltetési egységekhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a
6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcesolodo tevékenységek) onallo épiiletben
akkor helyezhetdk el az 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet mogott,
azzal azonos oldali épitési oldalon épitési helyen beliil, ha az épitési telek teriilete
eléri a 400 m2-t, allattartdo melléképitmények esetében pedig az 500 m2-t.

Lakoézona kijeldlése:

Lk, Lke, Lf lakdéovezetekben az épitési telek utcavonaltdol mért 20 méter mélységig
tartd része lak6zonanak mindsiil, ahol allattartd épiilet, az egyébként megengedett
kornyezetet nem zavard hatast gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld
kisiizemi tevékenységi célu épiilet kozvetlen termelést szolgalo helyiségei nem he-
lyezhetd el. Ezeket a lak6zona mogotti gazdasagi zondban kell elhelyezni.

Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos
telek lakozonajahoz csatlakozik, a telekhatart6l mért 20 méter tavolsagig a lakdzona
eldirasait kell alkalmazni, azontul azonban a masik utca feldl biztositando lakozonaig
gazdasagi zonaként lehet a telket hasznélni. (40 méternél nem mélyebb olyan sarok-
telek, melynek hosszabbik vége masik telek lak6zonajahoz csatlakozik, az eldirasbol
adododan csak lakozonaval rendelkezik.)

23. Tetoterek beépitésére, valamint szintjeire vonatkozo helyi eléirasok

26.8
A meglévd és 1j kialakitast tetdtérben csak egy hasznos szint alakithato ki, felette csak
iires padlastér lehet.

Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint a
szabalyozasban megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke ugy az atalakitas, bo-
vités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem novelhetd. Lapostetds
¢épiiletre — az (a) pont szerintiek betartasaval— magastetd épitheto.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése eseté-
ben a bovités legfeljebb 1,0 m-rel novelheti a meglévo épiiletmagassagot.

b) Az e rendelet hatalybalépése elbtti, eldirasoknak megfelelden épiilt épiiletek az
épiiletmagassag novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe
vételével bovithetdk.

Az elbirt minimalis épiiletmagassag kovetelménye nem vonatkozik az egyes épitési
telkeken elhelyezhet6 kiilonallé melléképitményekre.

Lakoteriileten kozépiilet (oktatasi, egészségligyi, igazgatasi) esetében, az erre a célra
kialakitott telken az épiiletmagassag 8,5 m-re névelhetd szabadonalld beépitési mod
mellett.

24. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eldirasai
27.8

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:
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4

(1

)

3)

a) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, csak €piilet alatt helyezhetd
el. Onalloan épiilet nélkiil, a foldalatti parkold vagy garazs és nyilvanos il-
lemhely, zoldségverem, tragyatarold kivételével terepszint alatti épitmény
nem épithetd.

b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil,
de a hatso6 telekhatartol legalabb 1,5 m tdvolsagra épithetd.

25. A varos kozteriileti beépitésére vonatkozo helyi eldirasok

28.§

Kozteriilet f61¢ nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, elétetd 60 cm-nél nagyobb ki-
iilést, eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatat, az esetleges 1égvezetékek biztonsagi zonajat nem érinti, vala-
mint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, allagat nem veszélyezteti, a koztertilet
szélessége a 20,0 m-t eléri, vagy meghaladja. Zart erkély kozteriilet felé nylo része a
homlokzati hossz 4/5-¢ét foglalhatja el, a telekhatartol legalabb 3,0 m kivételével, 3,0
m fOlotti Grszelvény biztositdsaval. A kitilése a kozteriilet fel¢ legfeljebb 1,0 m lehet.

Vendéglatoipari terasz zart kialakitassal kozteriileten nem létesithetd.

Vendéglato terasz kozteriileten csak akkor l1étesithetd, ha a terasz til6helyeit is szami-
tasba véve a sziikséges illemhely kapacitas 20 m-es korzeten beliil biztositott.

Vendéglato teraszok csak akkor 1étesithetOk a kozteriileti jardakon, ha a terasz altal
elfoglalt teriilet mellett visszamaradd gyalogos jarofeliilet szélessége legalabb
1,6 m.

26. Az altalanos eloirasoktol eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépité-

sének sajatos szabalyai

29.§
A kismélységli telkek beépitése:

a) Ha atelek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatsé telekhatérig tiizfallal ki lehet épiteni, vagy ha a szomszé-
dos telken mar épiilet talalhat6, legalabb 3 m tavolsadgot vagy a szabalyozott
¢épiiletmagassag felét kell tartani.

b) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt
oldalkert jelenti a betartandd hatso kert méretét.

C) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti
kismélységl teleknek mindsiil, legalabb 3 m tavolsagot vagy a szabalyozott
épiiletmagassag felét kell tartani.

A vasuti teriiletre lenyulo telkek beépitése:
a) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik (hatsokert nincs).

Lakohazakra, utcakra telekvéggel fordulo telkek (kétutcas telek) beépitése:

a) A szemkozti épililetekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az eldirt
elokertet kell tartani.

b) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz, vagy ahhoz eldkerttel csatlakozik (el6-
iras szerint).
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d)

Két utcara nézo telkeken mindkét utca feldl épithetd forendeltetésii épiilet is,
eldiras szerint.

Allattartd melléképitmény mindkét utca fell 20,0 m tavolsagnal kozelebb
nem helyezhetd el.
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B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

27. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA

30.§

(1) A lakétertiletek sajatos €pitési hasznalatuk é€s altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)
1)
m)
n)
0)

p)
Q)

Lk-1
Lk-1g
Lk-1x
Lk-1xx
Lk-1B
Lk-2

Lk-2A
Lk-2B
Lk-2C
Lk-3
Lk-3x

Lke-1
Lke-2
Lke-2x
Lke-3

Lf-3
Lf-4

28.

Kisvarosias lakotertilet, (belvarosi tobbszintes, ,,telepszerii”)
Kisvérosias lakoteriilet (garazsok épitésére szant teriilet)
Kisvarosias lakotertilet (4,5-12,5 m épiiletmagassag)

Kisvarosias lakotertilet (6,0-12,5 m épiiletmagassag)

Kisvarosias lakotertilet (Intenziv beépitésii uj lakotertilet)
Kisvéarosias (foldszintes, oldalhatdron all6 altaldnos beépitési
moddal, valtozoé épiilet-elhelyezéssel),

Kisvarosias (zartsor beépitési moddal, max. 1 emeletes)
Kisvarosias (oldalhataron allo beépitési moddal, foldszintes)
Kisvarosias (oldalhataron all6 beépitési moddal, max.1 emeletes)
Kisvarosias (oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)
Kisvarosias (oldalhataron 4all6, foldszintes, apro telkes)

Kertvarosias (oldalhataron all6 beépitési moddal, max.1 emeletes)
Kertvarosias (oldalhataron all6 beépitési moddal, foldszintes)
Kertvarosias (oldalhataron all6, foldszintes, HNP panorama)
Kertvarosias (oldalhataron allo, foldszintes, altalanos)

Falusias (altalanos)
Falusias (nagy telkes)

Lk-1, Lk-1g, Lk-1x, Lk-1xx épitési ovezetek
Kisvarosias lakoteriilet
(belvarosi tobbszintes, telepszerii)

31.§

(1) Az épitési Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb 12,5
m épliletmagassagu épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az Ovezetbe a varoskdzpont
tobbszintes beépitésii ,,lakotelepe”, a Bocskai Istvan- Dozsa Gyorgy - Kossuth tér-
Illyés Gyula utcék altal hatérolt teriilet tartozik.

(2) Az épitési Ovezet harom épitési aldvezetre osztott, melyekre 6nalld eldirasok vonat-

koznak.

-KL-1
-KL-1g

lakasépitésre szant teriilet 6vezete
garazsok épitésére szant teriilet Gvezete
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32.8
Lk-1 épitési ovezet
Kisvarosias lakoteriilet, lakasépitésre szant teriilet

a) A teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
ab) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) Sportépitmény
ad) Igazgatasi, irodai
ae) Igazgatasi, iroda és
af) A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgélo és jarulé-
kos 1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)
rendeltetést is tartalmazhat
b) Nem helyezhet? el:
ca) 6nallo parkoldtertiilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
cb) lizemanyagtoltd, automosd

Az ¢épitési Ovezet telkeinek beépitése zartsort (eldkert nélkiili, az utcafronti
épiiletrész tetégerince az utcavonallal parhuzamos, a szomszédos telkeken
elhelyezett épiileteket a homlokzattal szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas
kapuépitmény, homlokzatszert kerités koti 6ssze.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassdg mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épitési dvezetben az épliletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetok el.

A meglévd, lakoépiilet alatt elhelyezkedd garazsok rendeltetését megvaltoztatni nem
lehet.

Az dvezetben meglévo ,,uszotelkeken” megvalosult lakoépiiletek magastetovel vald
ellatasa, tetotér beépitése €s lift 1étesitése esetén az Gvezetben egyébként eldirt leg-
kisebb beépitettséget nem kell igazolni, mindez a meglévd telken, illetve a sziiksé-
ges telek kiegészitéssel megvalosithato.

33.8
LKk-1g épitési ovezet
Kisvarosias lakodteriilet, garazsok épitésére szant teriilet

Az épitési Ovezet a lakotelepen élok személygépjarmii elhelyezését szolgalod
garazsok elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- Személygépkocsi tarold (garazs)
- kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési egység (kizardlag az dvezetben kiilon
megjelolt teriileteken)

Az épliletelhelyezés épitési dvezetre vonatkozd szabalyai:

a) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo.
b) Amennyiben a telek hosszabbik €s rovidebb oldala mentén is kozteriilettel
hataros, elokertet csak a rovidebb telekhatarnal kell biztositani, 3,0 méter

Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 27



4

)

(6)

(1)

2)

3)
4

©)

mélységben. A hosszabbik telekhatar felol az épiilet elokert nélkiil helyez-
het6 el.

c) A hatidlyos Helyi épitési szabalyzat ,kismélységli” telkekre vonatkozé
6.§.(1) altalanos eldirasa jelen Gvezetben is alkalmazhatd. Ennek értelében,
a 30 méternél nem mélyebb telek esetében hatso kertet nem sziikséges biz-
tositani, az épitési hely a telek végéig tart.

d) A Helyi épitési szabalyzat el6irdsait figyelembe véve, saroktelek, vagy 18
méternél szélesebb telek esetében az épitési helyen beliil, szabadonallo
¢épiiletelhelyezés is megengedett.

Az épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag mér-
tékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telek-
méreteket, jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épitési telek nem kerithetd le. A gardzsépiiletek (a kijelolt helyeken elhelyezhetd
kereskedelmi- szolgaltatd egységek) koriili telekrészen jarda, beton- aszfaltozott,
vagy diszburkolattal, gyephézagos burkolattal ellatott kozlekeddfeliilet, parkositott
tertilet alakithato.

Az dvezetet legalabb elektromos energia kozmiivel, csapadékviz elvezetéssel kell el-
latni. Amennyiben az erre kiilon kijelolt helyeken kereskedelmi, szolgaltatd egysé-
gek 1étesiilnek, azok esetében teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

29. LKk-1B épitési ovezetek
Kisvarosias (belvarosi intenziv) lakdéteriilet

34.§

Az dvezetbe a varoskdzpont U intenziv beépitésti lakoteriilete tartozik, mely tobb
0nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méter épiiletmagassagot meg nem
halad¢ épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) A teriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil-:
aa) A helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet, ill. rendeltetési egység.
ab) Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet, ill. rendeltetési egység.
ac) A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozoé kiszolgald €s jarulé-
kos létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)
b) Elhelyezhetd tovabba:
aa) sportlétesitmény
ab) Igazgatasi épiilet
ac) szallashely szolgaltat6 épiilet

c) Az épitési Ovezetben nem helyezhet6 el:
aa) Ondllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.
ab) lizemanyagtoltd

Az ovezet telkeinek beépitése szabadon allo eldkertes.

Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagas-
sag mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az ovezetet teljes kozmivesitéssel kell ellatni.
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30. Lk-2A, Lk-2B, Lk-2C épitési ovezetek
Kisvarosias lakoteriilet
35.8§

Tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb 6,5 méter épiiletmagas-
sagu épliletek elhelyezésére szolgal, ahol egy rendeltetési egységre legalabb 100m?2
telekhanyadot kell biztositani.

a) A kisvarosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet —a lakd rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltatd
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
ad) szallas jellegti,
ae) igazgatasi, iroda és
af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A sajatos (lakoéteriileti) hasznalatot nem korlatozo6 vagy at-
tol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

c) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
ca) 6nall6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynél nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
cb) lizemanyagtolto.

a) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, eldkert nélkiili, valaszthato utcavonali
vagy az utcavonaltdl 3,0 méter tavolsagra kijelolt épitési vonalon torténd éptilet
elhelyezéssel.

b) TombbelsObe bevezetd kiszolgald utcara nézd saroktelek esetén a tombbelsdt fel-
tar6 utca felé az épiileteket 3,0 m-es eldkerttel kell elhelyezni.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag meértékét,

valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmérete-

ket jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épiiletek teljes kdzmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

Az épitési ovezetbe tartozo telkeken lakasonként, valamint egyéb rendeltetések ese-
tén minden megkezdett 50 m? nett6 szintteriiletre jutéan a telekhanyad nem lehet ki-
sebb 120 m2-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-nél.

31. LKk-3, Lk-3x épitési ovezetek
(Kisvarosias lakdteriilet foldszintes, oldalhataron allo beépitési moddal)
36.§

Az épitési 6vezetbe a varoskozponthoz csatlakozo, vagy attol tavolabb elhelyezkedd
kisvarosias, foldszintes beépitésii lakoteriiletek tartoznak, ahol tobb 6nallé rendelte-
tési egység is elhelyezhetd.

a) A kisvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet —a laké rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltatd
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
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ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
ad) szallas jellegt,

ae) igazgatasi, iroda és

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Az Svezetben nem helyezhetd el:
ca) 6nall6 parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna Onsulynél nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandoé legkisebb telekmérete-
ket jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

Az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetdk el.

Az épitési ovezetbe tartozo telkeken lakasonként, valamint egyéb rendeltetések ese-
tén minden megkezdett 50 m? nett6 szintteriiletre jutéan a telekhanyad nem lehet ki-
sebb 120 m2-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-nél.

32. Lke-1, Lke-2, Lke-2x, Lke-3 épitési ovezetek
(Kertvarosias lakoteriilet)
37.§

Az épitési 6vezetbe a kisvarosias lakoteriiletekhez csatlakoz6, kertvarosias lakotom-
bok tartoznak, ahol az egy telken, elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2.

a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet —a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis
ad) szallas jellegti,
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
ba) 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
bb) lizemanyagtolto.

a) Az épitési dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo

b) Az eldkert méretét, vagy az elokert nélkiiliséget e rendelet 5. melléklete hatdrozza
meg.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag meértékét,

valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandod legkisebb telekmérete-

ket e rendelet 3. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.
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A telek zoldfeliiletének legkisebb ardnyat e rendelet 3. mellékletének 1. tablazata
tartalmazza.

Az épiiletek teljes kdzmivesitettség mellett helyezhetok. A vezetékes szennyvizha-
l6zat megépitéséig dtmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kozmii-
potlo 1étesitése is alkalmazhato.

33. Lf-3, Lf-4 épitési dvezet
(Falusias lakoteriilet)
38.§

A falusias lakotertilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, a mezo-
¢s az erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalod, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal. A
varos sz€lén elhelyezkedd, falusias hasznalatu teriileteken kertilt kijel6lésre, ahol az
egy telken, elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2.

a) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil-:
aa) mezo- ¢s erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem

zavard gazdasagi tevékenységi céla,
ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) szallas jellegt,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
af) kulturalis, koz0sségi szorakoztato és
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat
b) Elhelyezhet6 tovabba:

aa) A sajatos (lakotertileti) hasznalatat nem korlatoz6 vagy attél védelmet nem
1gényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

ab) 6nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nstulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,

ac) 6nallo lizemanyagtoltd

Az épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcéara, vagy utcasza-
kaszra jellemz6 3,0 vagy 5,0 m Gjonnan kialakitott lakoteriiletek esetén 5,0 m mély-
ségl elOkertes, vagy eldkert nélkiili (utcavonalon all6) beépitéssel. Az elokertek mé-
retét a Hész 5. melléklete hatdrozza meg.

Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, valamint
az épitési telekeldirt legkisebb zoldfeliiletét, jelen rendelet 3. mellékletének 1. tabla-
zata tartalmazza.

Az épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelveze-
tés megvalositasaig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotlo 1étesi-
tése is alkalmazhato.
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(6) Az allattarto épitmények és melléképitmények csak a lakozona mogotti kertben, (az
utcavonaltol mért 20 méternél tdvolabb) és a lakdépiilet mogott helyezhetdk el, a hatso
telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsagra, 500 m2-nél nagyobb vagy a Hész. eldiras sze-
rinti, meglévo legkisebb méretii telekteriileten.

34. TELEPULESKOZPONT, ES INTEZMENY TERULETEK TAGOZODASA
39.§

(1) Balmazujvaros teriiletén a lakoéteriiletek és intézmények, vegyesen torténd elhelye-
zésére, elsdsorban a varoskézponton beliil,

Vt: telepiiléskdzpont teriiletek €s
Vi: intézmény teriiletek kertiltek kijelolésre,

a) Vt-1  Telepiiléskdzpont teriilet (zartsort, 7,5-9,5 m kozotti épililetmagassaggal)
b) Vt-2  Telepiiléskozpont teriilet

(oldalhataron 4llo, 6,5 m-nél kisebb épiiletmagassaggal)
c) Vt-2x Telepiiléskozpont teriilet (zartsoru, 6,0-9,0 m kozotti épililetmagassaggal)
d) Vi-1 Intézmény teriilet (zartsora, 6,0-9,0 kdzotti épliletmagassaggal)
e) Vi-1x Intézmény teriilet (szabadonalld, egyhazi rendeltetésii)
f) Vi-2 Intézmény teriilet (oldalhataron allo, 4,5-6,5 m kozotti épiiletmagassaggal
g) Vi-2x Intézmény teriilet

(oldalhatéaron 4llo, 4,5-12,5 m kozotti épiiletmagassaggal)

35. Vt-1, Vt-2 épitési ovezetek
Telepiiléskozpont teriilet

40.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet els6sorban laké €s olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a legfeljebb 16 lakasos lako ren-
deltetésen kiviil-:
aa) igazgatasi, iroda
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas
aa) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges egyéb
kozbsségi szorakoztato,
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovdbba: Az épitési Ovezet sajatos (lakoteriileti) hasznélatat nem kor-
latozo, attol védelmet nem i1gényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

¢) Nem helyezheto el:
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ca) 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

cb) lizemanyagtolto,

cd) kiilonallo melléképitmény

ee) allattartd melléképitmény.

A telkek beépitési modja jellemzden zartsoru, vagy oldalhataron all6, a Hész 3. mel-
1ékletében meghatarozottak szerint, az épiilet-elhelyezés eldkert nélkiili, vagyis az ut-
cavonal a kdtelez6 épitési vonal.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tablazata
tartalmazza.

Az Gvezetben az épiiletek teljes kozmuvesitettség esetén helyezhetdk el. Kzmiipotlo
nem alkalmazhato6.

36. Vi-1, Vi-1x, Vi-2, Vi-2x épitési ovezetek
Intézmény teriilet

41.§
Az intézmény teriilet elsdsorban igazgatési, egyhdzi, nevelési, oktatasi, egészség-
iigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:
aa) iroda,
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
ac) kulturalis, koz0sségi szorakoztato,
ad) hitéleti és
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

b) A teriileten nem helyezhetd el:
ba) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjar-
miivek és ilyeneket szallitd jarmiivek részére parkolo tertilet, garazs, vala-
mint allattarto épiiletek.
bb) tizemanyagtolto.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tabla-
zata tartalmazza.

A telkek beépitési modja jellemzden zartsora, vagy oldalhataron allo, a Hész 3. mel-
1¢kletében meghatarozottak szerint, az épiilet-elhelyezés eldkert nélkiili, vagyis az
utcavonal a kételezd épitési vonal.

Az épiiletek teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetok el. Kozmiipotlé nem alkal-
mazhato.
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37. GAZDASAGI TERULETEK
42.8
(1) A gazdasagi teriiletek tagozddasa:

A varos teriiletén, elsdsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltato célua épitmények elhe-
lyezésére:

a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (altalanos)

b) Gksz-2  Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (intenziv)

c) Ga-l Altalanos gazdasagi teriilet
d) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet (lakoteriiletek kdzelében)
e) Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet (kiilonallo iparteriileten)

f) Gip-3 Ipari gazdasagi teriilet (Mezdgazdasagi)
g) Gip-4 Ipari gazdasagi teriilet (Telepiilésgazdalkodasi)

kertilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altaldnos szabdlyai:

a) a gépjarmiiveket elsOsorban az eldkertben, fasitott parkoldban kell elhe-
lyezni,

b) ateljes kozmiivesitettség és a technologiahoz tartozé ellatod biztonsagi rend-
szerek kialakitasa kotelezo,

c) a védoteriiletet annak terhére €s annak a telkén kell kialakitani, akinek a te-
vékenysége azt sziikségessé teszi,

d) A melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

e) az (1) bekezdés a) ~ d) épitési Ovezetben (a Gmg-1 €pitési Gvezet kivételé-
vel) allattarto épiiletek és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szol-
galtato jellegli 16tartas épiileteit) valamint novénytermesztést szolgald épit-
mény nem helyezhetd el.

38. Gksz-1, Gksz-2 épitési ovezetek
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

43.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gya-
korl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelent0sen zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok (annak legfeljebb 50%-ig),

ac) Elhelyezhetdk a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miikodéséhez
sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmé-
nyek.

ad) Az épitési Ovezetben elhelyezhetdé rendeltetési egységekkel Osszefliggésben
szallashely szolgéltatas épitményei
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Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése sordan alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 4. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 20 %.

A teljes kdzmiivesitettség és a technologidhoz tartozo ellatod biztonsagi rendszerek ki-
alakitasa kotelezo.

39. Ga-1 épitési ovezet
Altalanos gazdasagi teriilet

44.§

Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és gaz-
dasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti
¢épitmények elhelyezésére szolgal.

Ga-1 (Altalanos gazdasagi teriilet)
Az éltalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezheto el.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tabla-
zata tartalmazza.

Az el6kert mérete 10 méter.

40. Gip-1, Gip-2 épitési ovezetek
Ipari (Gazdasagi) teriiletek

45.§

Az épitési Ovezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, ame-
lyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges (nem kiilonlegesen
veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fert6zdveszélyes) tizemek (pl: élelmiszer-, konnylipar,
gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilés-ellatas) helyezhetdk el.

Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu
éptileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 ¢és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

Teljes kozmiivesitettséggel lehet az épiileteket elhelyezni az ipari szennyvizek eldtisz-
titasa mellett.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése sordan alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

A szabalyozasi terv a lakoteriiletekkel hataros ipari gazdasagi teriileteken, a lakoteriilet
védelme érdekében, 1G-Z, ipari gazdasagi teriileten beliili védo zdldtertiletet jeldlt ki.
A teriilet minimum 70 %-an intenziv fasitast kell 1étesiteni. A teriilet 15 %-an irodai,
adminisztracios tevékenységet, illetve nem veszélyes anyagok tarolasat szolgald rak-
tarépiilet elhelyezhetd. Fasitott parkolohelyek kialakitdsa megengedett.

Egyedi telken az épilileteket legalabb 12,0 m eldkerttel és az eldirds szerinti épitmények
kozotti tavolsagot betartva, de minimum 4,5 m oldalkerttel kell elhelyezni.
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Az 1G-2 jelii épitési 6vezetben szabalyozasi tervben kijelolt ,,Ipari gazdasagi teriileten
beliili védo zoldteriilet” ,,IG-Z*”jelli teriiletrész, egyben beépitési lehetdség nélkiili,
betiltetési kotelezettséget is jelent. E teriilet a telek zoldtertileti fedettségébe beszamit-
hato.

41. Gip-3 épitési dvezet.
Mezogazdasagi ipari teriilet

46.§

Az épitési dvezetbe, azok a mezdgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezogazdasagi gépek, €s szallitdeszkdzok javitasa
folyik, vagy mezdgazdasagi és mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd
ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassdg mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tabla-
zata tartalmazza.

A szakhatosagi eléirdsok alapjan — amennyiben sziikséges — védoteriiletet kell kiala-
kitani. A véddteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt
biztositani. A véddteriileten beliil a szolgalati lakéas kivételével lako és szallas épiilet
nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A gépjarmiivek elhelyezését az épitési telkeken beliil sziikséges biztositani.

A teljes kozmiivetitettség és a technologiahoz tartozo ellato biztonsagi rendszerek ki-
alakitasa kotelezd. Kozmiipotld berendezések a vonatkozo jogszabalyoknak megfe-
lelden 1étesithetdk abban az esetben, ha a keletkez6 szennyvizek gytijtése, artalmat-
lanitasa kornyezetterhelési problémakat nem okoz.

42. Gip-4 épitési ovezet.
Mezogazdasagi ipari teriilet

47.§

Az Ovezetbe az szerinti olyan egyéb ipari terliletek tartoznak, ahol a telepiilésgazdal-
kodassal kapcsolatos, gazdasagi tevékenységek is folytathatok, ahol ennek érdekeé-
ben kiegészitd kornyezetvédelmi szabalyokat is be kell tartani.

Az Gvezet az ipari, az energiaszolgaltatasi, és a telepiilésgazdalkodas (bontott épitési
tormelék €s épitési hulladék hasznositasat végzo tizem) épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

Az dvezetben (az Oték. 31.§. (2) bekezdésében eldirtak figyelembe vételével) kivé-
telesen elhelyezhetd a gazdalkodasi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és
a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 db lakas, szocialis épiiletek.

Az Ovezet telkeinek azon részén, mely 1G-3 —jelti (mezOgazdasagi —ipari) dvezettel
hataros, a telek sz¢€létdl szamitott 15,0 m tavolsagig kétszintli védo zoldteriiletet kell
kialakitani. Toxikus porszennyezéssel jarod technologia nem helyezhet6 el, szilard,
nem toxikus porszennyezéssel jar6 technoldgia csak az 1G-3 Gvezetben elhelyezhetd
tevékenységekre is figyelemmel, a vonatkozé kornyezetvédelmi eldirdsokat betartva
helyezhet6 el.
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Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tabla-
zata tartalmazza.

43. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
48.§

A véros teriiletén azon létesitmények szamara, melyek kiilonlegességiik miatt helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiilk megenge-
dett hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek beépitésre szant és be-
épitésre nem szantak lehetnek.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Krek-1 Rekreacios célu kiilonleges teriilet (Strand- €és gyogyfiirdo,
sportolasi célu tertilet)
b) Krek-1x  Rekreacios célu kiilonleges teriilet (Sportolasi célu teriilet)

c) Kid-1 Idegenforgalmi szereppel is rendelkezd, gazdasagi- szolgaltatd
kiilonleges teriilet (palinkafézde)

d) Kid-2 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet,

e) K-koz Ko6zmt kiilonleges tertilet

) K-vg Viarosgazdalkodasi célu kiilonleges teriilet

g) K-mf Mintafarm kiilonleges tertilet

h) K-am Allatmenhely kiilonleges teriilet

1) Ksz Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete

7)) Kmii Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

k) Kmii-VH Mezdégazdasagi lizemi kiilonleges teriilet, Vilagoérokségi Helyszinen

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az €pithetd épliletmagassdg mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eloirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 4. tablazata
tartalmazza.

44. Krek-1 jelu épitési ovezet
Rekreacios/ Strand, gyoégyfiirdo, sportolasi célu - kiilonleges teriilet
49.§

Az épitési ovezet elsdsorban a strand- és gyogyfiirdd, valamint kapcsolodo idegenfor-
galmi, szallashely szolgaltatd, sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szol-
gal.
a) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet a- strand- és gyogyfiirdd, valamint kap-
csolodo idegenforgalmi, szallashely szolgaltato, sport és rekredcids célu rendeltetésen
kiviil:

aa) irodai,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgéltato,

ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

ad) nevelési- oktatasi,
ae) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgal6 lakas,

rendeltetést is tartalmazhat
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b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Ovezet sajatos hasznalatat nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényld, az Gvezet sajatos céljaival sszefliggésben allo egyéb
gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.

Az eldiras szerinti parkolohelyek elhelyezését kozteriileten és e célra kijelolt parkold
ovezetben, az Oték. 42.§. eldirdsai és a Hész. 9. sz. mellékletének figyelembe vételével
kell biztositani.

Az ovezet epitesi telkeinek legnagyobb beépitettsegét, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassadg mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb tertiletét a HESZ
3. mellékletének 4. tdblazata tartalmazza.

45. Krek-1x jeli ovezetek
Rekreacios/ Sportolasi célu kiilonleges teriilet

50.§

Az €pitési Ovezet elsdsorban a sport és rekreacios célu épitmények elhelyezésére szol-
gal.

a) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet a sport és rekreacids célu rendeltetésen
kiviil:

aa) irodai- adminisztracios,

ab) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato,

ac) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A személyzet szdmara szolgald legfeljebb 1 lakas.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tiblazata tartalmazza.

46. Kid-1 jelii épitési ovezet
Idegenforgalmi szereppel is rendelkezo, gazdasagi- szolgaltato
kiilonleges teriilet (palinkaf6zde)

51.§

Az idegenforgalmi jelentéségli gazdasagi dvezetbe (tovabbiakban: KU-id-1) Vasartér
utca- Nadudvari ut- Szoboszl6i utcak kozotti tomb szabalyozasi terven kijelolt 6nallo
tombrésze tartozik.

Az dvezetben olyan idegenforgalmi jelentéséggel, helyi hagyomanyokkal is rendel-
kez6 mezdgazdasagi termékfeldolgozd, hasznositod kisiizem épitményei helyezhetok
el, olyan teriilethasznositas engedhetd meg, mely megjelenését tekintve alkalmazko-
dik a szomszédos nemzeti parki terliletek latvanyahoz, a hagyomanyos népi feldol-
goz6 tevékenység fejlodésének, multjanak latogatok szdmara torténd bemutatasat is
lehetdvé teszi, és az alkalmazott technologiat figyelembe véve nincs zavar6 hatassal a
szomszédos lakoteriiletre sem. Az egy ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési egységek
szdma nem korlatozott.
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a) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:

- A idegenforgalmi jelentéséggel, helyi hagyomanyokkal is rendelkezé mezdgaz-
dasagi termékfeldolgozo, hasznositd kisiizem épitményei.

- A hagyomanyos népi feldolgozé tevékenység fejlédésének, multjanak latogatok
szamara torténd bemutatasat lehetdvé tevo épitmények, ehhez kapcsolodo keres-
kedelmi, vendéglaté tevékenység épitményei.

b) Elhelyezhetd tovébba:
- A létesitményt, miikodtetok, a tulajdonosok szamara szolgélo, lakas.

(3) Az dvezetben alkalmazandd beépitési mod szabadonalld, eldkert nélkiili. Az épitési
helyet ennek megfelelden kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésére vonatkozdan ko-
telezd épitési vonalat nem hataroz meg az eldiras. Az épiiletek az épitési helyen beliil
barhol elhelyezhetok.

(4) Az ovezetben az eldirasok szerint sziikséges parkolohelyeket sajat telken beliil, fasi-
tottan kell kialakitani.

(5) Az dvezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezo.

(6) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb tertiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tiblazata tartalmazza.

47. Kid-2 jeli épitési ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant kiilonleges teriilet

52.§

(1) Az idegenforgalmi jelentdségii vezetbe a Balmaztjvarosi ut- Keleti utca és a Horto-
bagyi Nemzeti Park teriiletéhez tartoz6 ,,Nagyszik” kozotti, szabalyozasi terven kije-
161t belteriileti ingatlanok tartoznak.

(2) Az 6vezetben olyan épitmények helyezhetdk el, olyan teriilethasznositas engedhetd
meg, mely 0sszhangban all a természettel, az ember €s természet egészséges kapcso-
latdnak nagyk6zonség eldtti bemutatasat is lehetové teszi. Az egy ingatlanon elhelyez-
hetd rendeltetési egységek szama nem korlatozott.

a) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:

- Az ember ¢és természet egészséges kapcsolatanak bemutatasat segitd, szemléltetd
létesitmények €s €pitményei

- A létesitményt, (1étesitményeket) mitkddtetok, a tulajdonosok szdmara szolgalod
lakasok, illetve lakoépiiletek.

- Az dkologiai bemutat6 funkcioval 6sszhangban, annak szellemiségével megegye-
zOsen megtervezett, elhelyezett, kialakitott lakoépiiletek.

- Szallashely szolgaltato épiilet,

- Vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato épiilet,

- Azelhelyezhetd funkciok ellatasat szolgalo melléképiiletek. Allattart6 épiilet csak
az 6koldgiai bemutato teriilet alapvetd funkciojaval 6sszhangban 1évé allattartés
szamara helyezhetd el. (lovas turizmus, 6shonos allatfajok bemutatésa.)

- Lotartassal, lovas turizmussal kapcsolatos épitmények,

- Igazgatasi, egyhazi, oktatasi, szocialis épiiletek,

- Sportolasi célu épitmények,
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Elhelyezhetd tovabba:

- Kézmiipari épitmény, amennyiben a tevékenység 0sszhangban all az 6koldgiai
bemutato teriilet alapvetd funkcidjaval, és a koriilotte elhelyezkedd ellato- lako-
idegenforgalmi- bemutat6 funkcidt nem zavarja.

- Megfigyeld torony (a védett és dshonos allatfajok tanulmanyozésa, a természeti
kornyezet megfigyelése céljabol.)

Az épiiletek elhelyezésére vonatkozoan kotelezd épitési vonalat nem hataroz meg az
eloiras. Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

Az dvezetben az eldirdsok szerint sziikséges parkolohelyeket sajat telken beliil, fasi-
tottan kell kialakitani.

Amennyiben ez sziikséges, a teriiletet mélyfekvési részeinek feltdltéséhez teherbiro,
szemcsés anyagot kell felhasznalni. A szeméttel, rossz talajmechanikai tulajdonsagu
épitési tormelékkel valo feltoltés nem megengedett. A csatlakozo védett szikes teriile-
tekkel valo természeti ¢s terepadottsdgok megtarthatosaga érdekében megengedett a
cOlopokre torténd €pités.

Az ¢épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb tertiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tiblazata tartalmazza.

A legnagyobb épitmény magassagtol valo eltérés kiilon szabdlyai:

A (2) b) pont szerint elhelyezhetd ,,megfigyeld tornyok™” megengedett legnagyobb
¢pitménymagassaga: 9,0 m

Az ovezet kozmuvesitettsége.

a) Az Ovezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezd. A varosi szennyvizhaldzatra
valo rakotési kotelezettség mellett, bemutatasi- szemléltetési céllal sajat alternativ
szennyvizkezeld (pl: nadgyokérzonas) is elhelyezhetd, a kdrnyezet zavardsa nél-
kiil, a sziikséges védotavolsagok biztosithatdosaga esetén.

b) Az elektromos energia ellatast foldkabel segitségével kell biztositani. Szabad 1ég-
vezeték nem létesithetd. Az energiaellatas alternativ, kisegitd modja lehet, a nap-
kollektorok épiileteken torténd alkalmazéasa, amennyiben azok ,,fényszennyezést”
nem jelentenek, €s az épiiletek tajba ill6 megjelenése biztosithato.

48. Kid-3 jelii épitési ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant
(a biotermesztés bemutatasara és hasznositasara szolgalo) kiilonleges teriilet

53.§

A telepiilés belteriiletété] EK-i iranyban, a 3317 sz. kozat és a Keleti Fécsatorna kozott
kijeldlt teriilet sajatos hasznalatanak és épitési lehetdségeinek szabalyozasa érdekében
keriilt meghatarozésra.

Az Ovezet ugynevezett ,,biogazdasag” és megujulod energiaforrdsok hasznositasanak
épitményei valamint az ehhez kapcsolodd kiszolgald épitmények elhelyezésére
szolgal, z61d, parkositott kdrnyezetben.
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b) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- kereskedelmi-szolgaltato ¢s vendéglato épiilet,
- széllashely-szolgaltato épiilet,
- oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
- szélkerék (kiegészitd energiatermelési céllal),
- mezdgazdasagi feldolgozasra alkalmas kistizem,
- mezdgazdasagi tarolo épiilet.

Az orszagos mellekut felol, 20 m mélységii elokertet kell biztositani. Az épitési helyen
beliil, az épitmények tetszdleges helyen elhelyezhetdk.

Az ingatlan nem oszthato6 tovabb.
A terv teriiletén haszonallat tartasara szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

Az épitési Ovezetre vonatkozd egvéb eldirdsok:

d) Az ingatlan beépitésre szant teriiletén kiviil legalabb kétszintes zoldfeliiletet kell
kialakitani.

e) Szélkerék elhelyezésére csak az ingatlan — beépitésre szant teriiletére vonatkozo —
keleti oldali harmadaban van lehetdség.

f) A 0461/30b és részben a 0461/30 c foldrészleten fekvd erddteriilet épitési célu
igénybevételére nem keriilhet sor (csak azon kiviil és a szabalyozasi terv épitési
vonalain beliil feltiintetett teriiletén).

g) Az ingatlanon fat kivagni csak a szabalyozasi terv épitési vonalaival jeldlt tertileten
beliil — épitési céllal — lehet, de helyettiik 3 db facsemete iiltetése sziikséges a kiala-
kitando kétszintes zoldfeliilet részeként.

h) A beiiltetési kotelezettségnek legkésdbb a vendéglato épiiletek hasznalatbavételéig
eleget kell tennie épittetonek.

49. K-koz jeli épitési ovezet
Kozmiivek beépitésre szant kiilonleges teriilete

54.§

Az épitési Ovezet a teriiletigényes kozmi 1étesitmények (pl: szennyvizatemeld, fii-
tomti, trafd allomas, stb.) szdmara kertlt kijelolésre.

Csak kiszolgalo épiilet €pithetd, melyen beliil a személyzet szocidlis ellatasat is bizto-
sitani lehet.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.
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50. K-vg jelii épitési ovezet
Varosgazdalkodasi célu, beépitésre szant kiilonleges teriilete

55.§

(1) A telepiilés fenntartasahoz, iizemeltetéséhez sziikséges tevékenység épitményeinek el-
helyezésére szolgalo tertilet.

(2) a) A telepiilés fenntartdsahoz, lizemeltetéséhez sziikséges tevékenység épitményei
koziil azon tevékenységek épitményei helyezhetdk csak el, melyek a kdzelben 1évo
vizmukutakat, védett ivovizbazist, lakoteriiletet nem veszélyeztetik, azokra semmi-
lyen karos hatassal nincsenek.

b) Az épitési dvezetben a hulladékgazdalkodas, feldolgozas épitményei nem he-
lyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

51. K-mf jelii épitési ovezet
Mintafarm beépitésre szant kiilonleges teriilete

56.§

(1) Az épitési 6vezetbe a mezdgazdasaghoz kapcsoldodo, kdrnyezetet nem zavaro hatast
gazdasagi tevékenység, a tulajdonos szdmara szolgélo kiilonallo lakoépiilet és szoci-
alis célu létesitmény elhelyezésére kijelolt teriilet tartozik.

(2)  Azépitési ovezetben elhelyezhetdk a mezdgazdasagi lizemi tevékenység épitményei
a védotavolsagot igényld mértékii allattartds, tragyatarolas épitményeinek kivételé-
vel.

a) Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezheto:

- Igazgatasi, és irodaépiilet
- A tulajdonos, hasznal6 vagy a személyzet szamara szolgal6 lakasok

- Oktatasi, egészségiigyi €s szocialis épiiletek.

b) Az Gvezetben nem helyezhetd el:

- Nagyiizemi (kdzegészségiigyi védotavolsagot igénylo) allattartas épitményei

(3) Az ¢épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértéket, valamint a kialakithat6 telek legkisebb tertiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

52. K-am jeli épitési ovezet
Allatmenhely kiilonleges teriilete

57.§

(1) Az 6vezet az allat menhely 1étesitmények szdmara biztosit helyet.

(2) Az 6vezetben a funkcionak megfeleld épiiletek, épitmények és kiszolgald létesitmé-
nyei helyezhetdk el.
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(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az €pitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épit-
hetd.

(4) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(5) Az épiiletek az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetdk.

(6) A telket minden oldalon zajterhelést gatlo, legalabb 1,8 méter magassagh keritéssel
kell koriil hatarolni.

(7) Az épitési ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag mértéket, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletet
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

53. Ksz- jelii épitési ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet és hulladékudvar

58.§

(1) A telepiilési kommunalis 1étesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék elhelye-
zésére, kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasara) szolgalo teriiletek. A terii-
leten csak a technoldgia miikddtetéséhez sziikséges valamint az 6rzéshez sziikséges
karbantartasdhoz épitmények helyezhetdk el. A teriiletet védd fasitassal kell korbe-
venni, legalabb 10 méter szélességben.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technolédgia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddteriiletet biztositani kell.

54. Kmii jelu épitési ovezet
Mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet
59.§

(1) Az ¢épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezOgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezOgazdasagi gépek, ¢&s
szallitoeszkozok javitasa, lizemi vagy nagylizemi allattartas céljara szolgald épiiletek
elhelyezésére biztosit tertiletet,

(2) a) Az épitési dvezetben elhelyezhetd:
aa) A mezOgazdasagi ¢és mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi
tevékenységek épitményei
ab) Igazgatasi, €s irodaépiilet

b) Az épitési dvezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6:
ba) A tulajdonos, hasznél6 vagy a személyzet szdmara szolgald lakasok
bb) A mezbgazdasagi-lizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz
kapcsolddo Oktatasi, egészségligyi €s szocialis éptiletek.
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55. Kmii-VH jeli épitési ovezet
Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet, Vilagorokségi Helyszinen
60.§

Az ovezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszinén elhelyezkedd me-
z0gazdasagi iizemek (majorok) teriiletei tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, €s szallitbeszkdzok javitdsa, lizemi
vagy nagyiizemi allattartas folytathatd, mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi terme-
1éshez szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara is alkalmas.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb homlokzatmagassag merteket, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét
a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

A Vilagorokségi Helyszin (VH) teriletén elhelyezkedd mezdgazdasagi lizemi teriile-
tekre vonatkozd egyedi eldirdsok. A Hész. 14.8. — 15.8§ szerint.

56. UDULO TERULETEK
61.§

A véros igazgatasi teriiletén lidiilési, pihenési célokat szolgald épitmények elhelye-
zése céljabol, tidiilotertileti épitési ovezetek keriiltek kijelolésre, a kovetkezOk sze-
rint:

a) Uh-1  Hétvégi hazas (Sziki horgaszto- Keleti- fécsatorna melletti)
b) Uh-2  Hétvégi hazas (Kadarcsi to partjan 1évo)

57. Uh-1, Uh-2 jelii épitési dvezetek
Hétvégihazas iidiiloteriiletek

62.§

Az épitési Ovezetben legfeljebb egy tidiildegységes tidiil6épiiletek, kerti épitmények,
helyezhetdk el. Elhelyezhetd tovabba a teriilet rendeltetésével 6sszhangban allo ki-
szolgalo épitmények, valamint a horgaszathoz, vizi sportolashoz kapcsolodo épitmé-
nyek is.

Az tdiil6tertileten allattarto épiilet nem helyezhetd el. Ez alol kivételt jelent, a lovas
turizmus céljat szolgalo 16istallo 1étesithetd.

A terlileten épiiletet csak részleges kozmiivesitettség birtokaban lehet elhelyezni.

A Keleti Focsatorna ¢és a Kadarcsi viztarozo mar beépitett part menti teriiletein — 1j,

részletes szabalyozas elkésziiltéig — az illeszkedés szabalyai alapjan engedélyezhetd
¢épitési tevékenység.
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XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

58. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
63.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds ha-
tast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is vé-
delmet igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijeldlésre.

a) Kb-tem Temeto kiilonleges teriilete
b) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges teriilete
c) Kb-id Idegenforgalmi hasznositasu teriilet

d) Kb-id/VH Idegenforgalmi hasznositasu teriilet
e) Kb-En Napelempark kiilonleges tertilete

f) Kb-Kt Burkolt koztér

g) Kb-Ktf Burkolt fasitott koztér

h) Kb-Lov Lovas turizmus/ lovarda teriilete

59. ,,Kb-tem”-jelii 6vezet
Temet6 kiilonleges teriilet
64.§

(1) Az dvezetbe a temetdk tartoznak.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
c) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

60. ,,Kb-kegy”- jelii 6vezet
Kegyeleti park kiilonleges teriilet
65.§

(1) Az ovezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetok el, de 0j temetések
nem engedélyezhetdk.
(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
(4) A létesitheté maximalis épliletmagassag 6,0 méter.
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61. Kb-id jelii 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
66.§
(1) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsol6do épitmények, pihend, sport, kereske-
delmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltato l1étesitmények helyezhetdk
el.

(2) Az ¢piileteket szabadonalloan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhe-
lyezni, legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

y .

(3) Epiileteket legfeljebb 2 ha egybefiiggé teriileten lehet elhelyezni. Onallo épitési telek
nem alakithato.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesitheto.

(5) Az ovezetben az épiileteket teljes kozmiivesités vagy azzal egyenértékii, engedélye-
zett kozmiipotlo kiépitését kovetden lehet elhelyezni.

62. Kb-id/VH jelii 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasa, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet,
Vilagorokségi Helyszinen
67.§
(1) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, vendég-
lato, 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) Az ¢épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 2 %-os beépitettségével lehet elhe-
lyezni, legfeljebb 6,0 méteres épliletmagassaggal.

(3) Epiileteket a meglévd, egybefiiggd teriileten, telekmegosztas nélkiil lehet elhelyezni.
(4) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

63. Kb-En jeli dvezet
Megtijulé energia termelésére szolgalo kiilonleges teriilet

68.§
(1) A szabalyozasi tervben megujuld energia termelésére felhasznalhato tertileteket a sza-

balyozasi terv tiinteti fel.

(2) Az dvezetben a napelempark miitargyai és mukodtetéséhez sziikséges jarulékos épit-
mények helyezhetdk el.

(3) A megengedett legnagyobb épililetmagassag: 4,5 méter.

64. Kb-Kt, Kb-Ktf jelii 6vezetek
Burkolt koztér, Burkolt fasitott koztér

69.§

(1) Az dvezet azon beépitésre nem szant kozteriiletekre keriilt kijeldlésre, melyek jelentds
mértékben burkoltak, kisebb- nagyobb mértékben fasitott, parkositott teriiletek, de a
kornyezetiikben elfoglalt helyzetiik miatt a pihenés- kikapcsolddas, szorakozas céljat
szolgalo épitmények elhelyezése is igény.

(2) a) az 6vezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolodas, szorakozas,
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ab) sportolas
ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,
ad) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgald

célu épiiletek / épitmények.

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékpart,
bc) parkositott tertilet

A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %
A, Kb-Ktf .- jelii 6vezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet arany 20 %.

Az épliletet szabadon alloan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhe-
lyezhetd, ahol mas jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

Az dvezetben elhelyezésre keriild épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatma-
gassaga 3,5 méter.

65. Kb-Lov jelii ovezet
Lovas turizmus/ lovarda teriilete

70.§

(1) A teriileten a lovas turizmushoz, lovas sport épitményei, lovarda, pihend, sport, és

2)

3)

(1)

ezekhez kapcsolodo vendéglatod rendeltetés épitményei helyezhetdk el.

Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével lehet elhe-
lyezni, legfeljebb 8,0 méteres épililetmagassaggal.

Epiileteket a meglévé, egybefiiggd teriileten, telekmegosztas nélkiil lehet elhelyezni.

66. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
71.§

Az Ovezet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozé helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulok kivételével -, a jar-
dak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvé-
delmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épit-
ményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek
kijelolve:

a) Kou-1 Kozati kozlekedési teriilet — orszagos f6- és mellékut

b) Kou-2 Koziti kdzlekedési teriilet — telepiilési gytijtont

c) Kou-3 Kozati kozlekedési teriilet — mezdgazdasagi fodialout

d) Kou-4 Kozuati kozlekedési teriilet — kiszolgalo utca

e) Kou-5 Kozati kozlekedési teriilet — Gyalogos és vegyes hasznalata ut,
f) Kerékpar utak

g) KOk  Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet.
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(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfele-
16en utkategoriaktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli €pitési teriiletet kell
biztositani:

a) Orszégos mellékut 30m

aa) 3318 sz. ut (Bosz6rményi utca menti szakasza)

ab) 3316 sz. it (Csegei utca menti szakasza, Debreceni utca Keleti utcatol
Debrecen felé es6 szakasza, kivéve a szab. terven jelolt 25 m szélességli
szakasz, Veres P. utca Bimbo6 koz ¢s Kossuth tér kozotti szakasza)

Orszagos melléknt megmarado, kialakult szabdlyozasi szélességgel

ac) 3316 sz. ut (Veres Péter tt €s a Debreceni ut Kossuth tér és Keleti utca kozotti
szakasza.)
ad) 3321 sz. at (Nadudvari at)
ae) 3316 sz. ut (Kastélykert utca menti szakasza)
b) Telepiilési gyhjtout tervezett 22 m, illetve kialakult- megmaradod szabalyozasi

sz¢élességgel

ba) A varos északkeleti- északi- északnyugati szélén tervezett kiils6 gytird.
bb) Hortobagyi utca (terv: 25 m a szabalyozasi terven jeldlt helyen)

bc) Bolyai Janos utca

bd) Bethlen utca

be) Szoboszloi ut

bf) Tamési Aron utca

bg) Sarkadi Imre utca

Telepiilési gyiujtéut kialakult, megmarado szabdlyozasi szélességgel

bh) Keleti utca

bi) Kossuth utca
bj) Szoboszloi Ut
bk) Gabor Aron utca
bl) Arany Janos utca
bm) Vastt sor

bn) Nap utca

¢) Mezdgazdasagi 6 diildutak esetén 14 m

d) Kiszolgalo utak esetén 12m

e) gyalogos és vegyes haszndlati utak esetén

f) Kerékparat esetén 3m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési létesitmények
b) kozmivek és hirkozlési 1étesitmények

(4) A vasuti teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az Gjonnan létesiilé iparvagany
szamara legalabb 24,0 m szélességii teriiletsavot kell biztositani.
Megmarad6 szintbeni vasut- kdzut keresztez6dés
a) A Csegei utca keresztezésénél
b) A Bojai- Hortobagy utca vonalan
c) A Kastélykert utca- Boszorményi utca vonalan
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(6)

(7

Tervezett szintbeni vasut- kozuat keresztez6dés

d) A Debreceni ut bevezetd szakaszabodl indulo keleti kiilsdé gytijtéat gytirt
keresztezddésében.

Pavilonok kozterileti elhelyezésének szabalyai:

a) Pavilonokat kozteriilten elhelyezni csak a kdvetkezdkben felsorolt helyeken sza-

bad.

aa) A vasutallomas el6tti téren legfeljebb 3 darab azonosan és egységesen meg-
tervezett pavilon helyezhetd el, az elhelyezésre kijelolt teriilet kertészeti-
parkositasi tervének figyelembe vételével. (Fenti eldiras egyben a kertészeti
terv elkészitését is jelenti elofeltételként)

ab) A temet0 el6tt kijelolt teriileten a meglévo pavilonokhoz megjelenésében és
anyagaban illeszkedd egységek helyezhetdk el. A meglévikkel egyiitt 6sz-
szesen 6 db elarusitd pavilon elhelyezésére van lehetdség.

ac) Az aruhaz el6tt kijelolt teriileten hdrom darab egymadssal épitészeti 6ssz-
hangban 1év0 megjelenésii pavilonok helyezhetdk el.

b) A pavilonok kialakitasdnak szabalyai:
ba) Kialakithato brutt6 alaptertilet: 10 m2
bb) Max. épiiletmagassag: 2,70 m
bc) Szerelt, sziikség esetén elszallithatd, (mobil)
bd) Alapozas és kozmiicsatlakozas készithetd.
be) Ahol tobb pavilon elhelyezését teszi lehetdvé a szabalyozasi terv, ott a teljes
kijelolt tertiletet €s a pavilonokat egységesen megjelenéssel kell kialakitani.

Kiszolgalo- és parkold utcak kialakitasara.

a) Az Ovezet olyan kiszolgald, kozteriileti utak kialakitdsara szolgal, mellyel lako-
épliletek alatt 1évo gardzsok, onallo garazsépiiletek kozelithetok meg. Az Gvezet
azon teriiletein, melyek az épiiletek, garazsok megkozelitését nem zavarjak, sze-
mélygépkocsi parkolohelyek is kialakithatok. (E teriiletrészeket a szabalyozasi terv
is feltiinteti.)

b) Az utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

c¢) Uj épitésii garazsok esetében csak billend rendszerii kapuk létesithetSk az Gvezet-
r6l megkozelithetd garazshelyiségeken.

Gyvalogos zbéna kialakitdsara.

a) Az dvezet gyalogos zOna, sétany kialakitasat szolgalja.

b) A gyalogos zona szabalyozasi sz¢élességét a szabalyozasi tervnek megfelelden kell
biztositani.

c) Az dvezet meghatarozod részét kitevé gyalogos zonat diszburkolattal kell ellatni.
Az erre kijelolt feliileten célforgalommal (akér idébeli korlatozassal is) jarmiifor-
galom is megengedhetd, (arufeltdltés) ezért a burkolatot és annak alapjat megteleld
teherbirasura kell megépiteni. Az Gvezet burkolattal el nem latott részét parkositani
kell.
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d) Az ovezetben csak funkcidjaval 6sszefiiggd ¢s kozmi épitmények helyezhetok el.
(Felszin alatti kozmiépitmények, térbutorok, szokokut, esébeallo és napvédo tetd,
a kijelolt utvonala gépjarmi kozlekedésre is alkalmas teriilet zavarasa nélkiil.)

e) Az dvezetben (A helyi rendeletben meghatarozott helyeket kivéve) elarusitd pavi-
lonok nem helyezhetdk el.
(8) A kozlekedési teriileten az épiiletek elhelyezése céljabol épitési telket kialakitani nem
kell.
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67. Z-kp, Z-kpx, Z-kk — jelii 6vezetek
Zoldteriiletek — Kozparkok, Kozkertek
72.§

A ,,Z-kp”- jelii 6vezetbe a nagyobb kiterjedésti kozparkok, diszparkok, pihend- és
jatszoparkok, mig a ,,Z-kk”-jelii 6vezetbe a kisebb kiterjedésti kozkertek tartoznak.

Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlentil megkozelithetének kell lennie. Gyer-

mekkocsival, kerekes székkel is megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

A ,,Z-kp”és ,,Z-kpx”-jelli ovezetben elhelyezhetd:

a) apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

b) vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely

c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet (ek).

a (3) bekezdés c) pont szerinti épitmények, a ,,Z-kpx” jelli vezetben, csak a kdz-
parkban mar megvalosult épiiletekhez kapcsolddoan helyezhetdk el.

A ,,Z-kk-jelli 6vezetben elhelyezhetd:

a) apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

Epiiletek a teriilet max. 3%-os beépitettségével helyezhetdk el, a ,,Z-kk”-jelii 6vezet-

ben legfeljebb 3,0 m, a ,,Zkp”- jelii dvezetben 4,5 m legnagyobb épiiletmagassaggal.

A legkisebb zoldfeliilet ardnya ,,Z-kp”-jelli 6vezetben 70%, a ,,Z-kk-jelli dvezetben
60%.
68. Ev, Eg, EK ovezetek
Erdéteriiletek
73.§
Az erd¢ céljara szolgalo teriilet.

Az erdéteriiletek az erdo teriiletfelhasznélési célja szerint:

a) Ev Védelmi erdd
b) Eg Gazdasagi erdo
c) Ek Ko6zjoléti erdd

Ovezetek kertiltek lehatarolasra

Az erdédvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jelii 6vezetben) —az erdei kilato, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erdében a honvédelmi €s katonai épiiletek kivételével-
épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi céll erddteriilet telkén (Eg-jelli 6vezetben) legfeljebb 0,5%-0s beépi-
tettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erddteriilet telkén (Ek-jelli ovezet) legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel,
az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Az épliletek elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozo eldirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.
b) Az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet el-
helyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

Az ,,Evp”-jelll védelmi erdédvezetben 60%-os zoldteriileti fedettség megtartasa mel-
lett fasitott, parkolo teriiletek kialakithatok.
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69. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
74.8

A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast, allat-
tenyésztést, és haldszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgélo része.

A mezOgazdasagi teriileteken a kovetkez6 dvezetek kertiltek kijeldlésre:

M-VH  Mezdgazdasagi teriilet - HNP Vildgorokségi Helyszinen

Mgy-V  Mezdgazdasagi teriilet - tobbségében gyep, HNP védddvezetében
Msz-V  Mezdgazdasagi teriilet - tobbségében szantd, HNP védddvezetében
Mgy-1  MezOgazdasagi teriilet - tobbségében gyep, altalanos

Msz-1  Mezbgazdasagi teriilet - tobbségében szantd, altalanos

Mk Kertgazdalkodasra szolgalo tertilet is.

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési ha-
gyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

70. M-VH ovezet
Mezogazdasagi teriilet - HNP Vilagorokségi Helyszinen

75.§

Az 6vezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszinen 1év0, (emiatt kor-
latozottnak szamitd) mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a VH Kiemelked6 egye-
temes értékeinek védelme érdekében a VH Kezelési terv egyedi szabalyozast alkal-
maz, és ennek megfeleld helyi szabalyozas kidolgozasat irja el6.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, mely alol kivételt képeznek a mii-
velésbdl kivett teriiletek, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 10%.

Az dvezetben (a VH teriiletén) az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények csak
a legalabb 300 000 m? (30 ha) nagysagu és legalabb 200m szélességii foldteriileten,
illetve a meglévo (kordbban, vagy jelenleg is beépitett) tanyahelyeken, a kezeld (Vi-
lagorokségi Gondnoksag) véleményének kikérésével, a teriileti épitészeti-miiszaki
tervtanacs (tajegységi tervtanacs) ajanlasa (elfogadé véleménye) esetén, a VH kiemel-
ked6 egyetemes értékeinek sérelmét nem okozo helyen és modon lehet.
Birtokkdzpont alakitdsa csak a meglévd majorok beépitési lehetéségeinek novelése
érdekében torténhet.

Az épiileteket szabadon all6 beépitési mdddal, maximum 7,0 m homlokzatmagassag-
gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsagra.

Az épiiletek/épitmények elhelyezése soran jelen a Hész 14.§. VH teriiletére vonatkozé
kiilon eldirasait is be kell tartani.

A vilagorokségi helyszinen a fényszennyezés elkeriilése érdekében Hész. 17.§.-4ban
megfogalmazott eldirasait is be kell tartani.
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71. Mgy-V ovezet
Mezogazdasagi teriilet - tobbségében gyep, HNP védoovezetében

76.§

Az dvezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszin tervezett véddoveze-
tében 1évo, (emiatt korldtozottnak szamito), tobbségében szantd miivelésii, mezdgaz-
dasagi teriiletek tartoznak, ahol a VH Kiemelkedd egyetemes értékeinek védelme ér-
dekében a VH Kezelési terv ajanlasainak figyelembe vételével egyedi szabalyozas be-
vezetése valt sziikségessé. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékeny-
séghez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az Gvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsola-
tos termékfeldolgozas ¢és tarolds épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok az
ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjdk meg, a tulajdonos,
vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild la-
koépiilet szamara szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertilet
felet.

Epiileteket a legalabb 3 ha nagysagot elérd teriileten lehet elhelyezni, a telekteriilet
maximum 3 %-o0s beépitésével.

A (3) bekezdés eldirasa alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, ahol az
épitmények elhelyezhetdségének also korlatja 3000 m?, és a megengedett legnagyobb
beépitettség 10%.

Birtokkdzpont nem alakithato.

Az épiileteket szabadon all6 beépitési mdddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassag-
gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tdvolsagra. (A Vilagorokségi
Helyszin hataratol 500 m-nél tavolabb, a technoldgiai épitményeket a homlokzatma-
gassag szamitasanal, ha azt egyéb jogszabaly nem korlatozza, nem kell figyelembe
venni.)

72. Msz-V ovezet
Mezogazdasagi teriilet - tobbségében szanto, HNP védéovezetében

77.§

Az 6vezetbe a Hortobagyi Nemzeti Park Vilagorokségi Helyszin tervezett védddveze-
tében 1évo, (emiatt korlatozottnak szamitd), tobbségében gyep-legeld mivelési dgba
tartoz6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol a VH Kiemelkedd egyetemes értéke-
inek védelme érdekében a VH Kezelési terv ajanlasainak figyelembe vételével egyedi
szabalyozas bevezetése valt sziikségessé. A telekalakitas €s épités feltételei a megha-
tarozo tevékenységhez igazodva kerliltek meghatarozasra.

Az dvezetben az Oték. 29.§. (1) bekezdése szerinti épitmények, a 6000m>-nél nagyobb
telkek esetében helyezhetdk el, a foldteriilet legfeljebb 3%-os beépitettségével.

A (2) bekezdés eldirasa alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, ahol az
Ovezetben megengedett tevékenységet szolgald épitmények a telekteriilet legfeljebb
10%. beépitettségével helyezhetdk el.

Birtokkdzpont nem alakithato.

Az épiileteket szabadon all6 beépitési mdddal, maximum 8,0 m homlokzatmagassag-
gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tdvolsagra. (A Vilagorokségi
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Helyszin hataratol 500 m-nél tavolabb, a technoldgiai épitményeket a homlokzatma-
gassag szamitasanal, ha azt egyéb jogszabaly nem korlatozza, nem kell figyelembe
venni.)

73. Mgy-1 ovezet
Tobbségében gyep, legelo miivelésii mezogazdasagi teriilet

78.§

Az dvezetbe a mezdgazdasagi terililetek azon - viszonylag egybefiiggd részei tar-
toznak, ahol a gyep, legelé muvelésii teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az O6vezetben a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-
latos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi eldirasok
az ott folytatott tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tu-
lajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelye-
zésre keriilé lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az egyébkénti
beépithetdség altal elfoglalt teriilet felét. Az Gvezetben elhelyezhetd tovabba a hely-
ben megtermelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgaltatd valamint me-
z0gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo falusi turizmust szolgdlod széllasjellegii
épiiletek is.

Epiileteket szabadon 4116 beépitési moddal, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaga épii-
letekkel, a telektertilet legfeljebb 3 %-o0s beépitésével lehet elhelyezni, mely szabély
alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, az alabbiak szerint:

a) A legalabb 2000 m2-t meghaladd, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbol
kivett teriilet a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezo6-
gazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a
hasznald szdmara szolgald lakoépiilet a 6000 m2-t meg nem haladé teriiletti
ingatlanon is elhelyezhetd.

b) Az 1 hektart meghalad¢ teriiletnagysagu miivelésbdl kivett teriilet a birtokk6z-
pont alakitasara vonatkozo lehetdség kihasznalasaval, e rendelet és az orszagos
eléirasok figyelembe vétele mellett, vagy birtoktest hianyaban a telekteriilet
legfeljebb 10% mértékben épithetd be.

74. Msz-1 ovezet
Tobbségében Szanté miivelési mezogazdasagi teriilet

79.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoz-
nak, ahol a szanté muvelési teriiletek meghatarozo ardnyban talalhatok, ezért foként
a szant6foldi miivelés jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Gvezetben a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-
latos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirdsok
az ott folytatott tevékenység védotavolsag igénye miatt egyébként nem tiltjak meg, a
tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhet6 el, ahol az elhelye-
zésre keriild lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a beépithetd tertilet
felét.
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Epiiletek legalabb 0,6 ha (6000m2) nagysagot eléré teriileten helyezheték el, 3% be-
épithetdség mellett, melybdl lakdépiilet 1,5% beépithetdséggel épithetd, mely sza-
baly alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, az alabbiak szerint:

a) A legalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbol
kivett teriilet a telektertilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezdgaz-
dasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a hasznald
szamara szolgalo lakoépiilet a 6000 m2-t meg nem halad¢ teriiletli ingatlanon is
elhelyezhetd.

b) Az 1 hektart meghalado teriiletnagysagti miivelésbdl kivett teriilet a birtokkdzpont
alakitasara vonatkozo lehetdség kihasznalasaval, e rendelet és az orszagos eldira-
sok figyelembe vétele mellett, vagy birtoktest hidnyaban a telektertilet legfeljebb
10% mértékben épithetd be.

(4) Az épiileteket szabadon all6 beépitési moddal, maximum 8,0 m homlokzatma-
gassaggal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsagra. A tech-
nologiai épitményeket a homlokzatmagassag szamitasanal, ha azt egyéb jogsza-
baly nem korlatozza, nem kell figyelembe venni.

75. Birtokkozpont alakitasa mezégazdasagi teriileten
80.§

Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont csak az Mgy-1 és Msz-1 mezdgazdasagi 6vezetekben alakithato.

b) Kivalo termdhelyi adottsdgu szantoteriilet ovezetében, Natura 2000 kiilonleges
természetmegorzo teriileten, az orszagos okologiai halézat magteriilet Gvezeté-
ben birtokkdzpont csak miivelésbdl kivett teriileten alakithato.

76. MK- jeli ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo, mezogazdasagi teriilet

81.§

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tal-
nyomorészt zoldség-, sz616- és gylimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészle-
tek, melyeket korabban zarkertnek parcelldztak, vagy a hagyoményos sz6ldskertek.

Az 6vezetben a telkek legfeljebb 3 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagas-
saga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m lehet. A legkisebb
beépithetd teriilet legalabb: 720 m?. 10 m-es minimalis telekszélesség mellett.

Az Ovezetben allattartd épiiletek nem helyezhetok el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5
m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincma-
gassaga maximum 5,0 m lehet.

Az éplileteket oldalhataron alloan, 1,5 méter csurgo tavolsagra kell elhelyezni.
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77. V-1,V-2,V-3 -jelii 6vezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
82.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tertiletek. A vizfolya-
sok, csatornak medre, a vizmivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi 6vezet- altalanos
V-2 Vizgazdalkodasi 6vezet — Keleti-fécsatorna, Hortobagy folyo
V-3 Vizgazdalkodasi ovezet - allovizek

(2) V-1 -jelii 6vezetbe tartoznak, az altaldnos vizgazdalkodési teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre €s partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik
(hidrogeologiai véddidom). Teriiletiikon — ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a
kozforgalmu vizi kézlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport
¢s a sporthorgészas céljat szolgald kdzosségi épitmények helyezhetdk el az fvezet leg-
feljebb 1 %-os beépitettségével.

(3) V-2 -jelii 6vezetbe tartozik a Keleti —Fdcsatorna és a Hortobagy folyo, azok partja és
kozvetlen kdrnyezete.

a) Tertliletiikon a vizi sport és a sporthorgéaszas céljat szolgalo szezonjellegli kozos-
ségi épitmények helyezhetdk el, és alakithatok ki, az érintett szakhatosdgok hoz-
zajarulasaval. A rendelkezésre all6 teriilet legfeljebb 1%-an helyezhetd el épit-
mény.
b) A Keleti- fécsatorna teriiletén ujonnan épitési telek nem alakithato ki,
c) A mar korabban kialakult, de épitési telekként nem nyilvantartott teriileten,
ca) Ujonnan épiilet nem helyezhetd el,
cb) A meglévo épiiletek allagmegovasi, feltjitdsi munkalatai engedélyezhetdk,
de csak az esetben bovithetdk, ha az épitési telket az eldirt modon kialakit-
jék. Ez esetben is

cc) A telekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot

cd) Az épiilet épiiletmagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m
lehet.

ce) Legalabb a kozmiives villamos energia ellatas, valamint a rendeltetésszeru

hasznalatot biztositdé kozmiipotld (vizellatds, csapadékviz elvezetés és
szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfogadott modon biz-
tositott.

(4) V-3 -jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei.

a) Tertiletiikon a vizisport és a sporthorgészas céljat szolgald szezonjellegli kozos-
ségi épitmények, vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el legfeljebb a tertilet
2% .ban,
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78. természetkozeli teriilet (Tk-1) ovezet
83.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1€évo, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek
természetkozeli dvezetbe tartoznak.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

79. A varos igazgatasi teriiletét érinté orszagos- és térségi ovezetek és kiegé-
szito eléirasai
84.§

(1) Az orszagos — és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek tele-
piilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehataroldsat, e rendelet 5. sz. melléklete
tartalmazza.

(2) Az egyes térségi Ovezetekre vonatkozd sajatos eldirasok:

a) Okolégiai halozat magteriiletének dvezetére vonatkozo eldirasok:
aa) Az dvezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozé szabalyokat is be kell tartani,
melyeket a TvR tartalmaz.

ab) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya
¢s banyatelek nem bdvithetd.

b) Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezetére vonatkozo helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

¢) Erdék dvezetére vonatkozdé kiilon helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

d) Tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd kiegészitd eldirasok

da) A t4jképi illeszkedésre vonatkozo6 kiilon szabalyokat, a TvR tartalmazza.

db) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket a természet-
védelmi célok megvalosuldsat nem akadéalyozd miiszaki megoldasok alkalma-
zaséaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékeny-
ség engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szaba-
lyok szerint lehetséges.

a) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziiksé-
ges az ¢épiiletek tetdvizeinek gylijtése €s hasznositasa, a telepiilések burkolt felii-
leteire hull6 csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése,
tisztitast kovetd hasznositasa.

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetére vonatkozé eldirdsok
Nincs meghatarozva.

Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 57



XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

85.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év0, de még érdemben el nem biralt tigyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba lepesevel hatalyat veszti: Balmazijvaros varos szabalyozasi terve-
6l ¢és Helyi Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal moddositott
46/2000.(IV.28.) Onk. rendelete.

Balmazujvaros, 2021. ................

Hegediis Péter Dr. Hajdu Miklos
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetése megtortént:
Balmazuajvaros, 2021.................. -an

Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 58



1. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terv — SZ-1
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2. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terv — SZ-2
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3. melléklet: Epitési 6vezetek beépitésének el6irasai

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E | F G H
1 - Az épitési telek . lleeg,;ll:;‘t;‘tl;
, | v | e | et ettt et S B | e
jele /jele/ (m2) (m) (m) si:ge lite magassag
o Yo (m)
3 Kisvarosias lako dvezetek
4 Lk-1 V4 300 - - 60 20 9,0-12,5
5 | Lk-1g O 300 - - 60 20 <3,0
6 | Lk-1x z 300 - - 60 20 4,5-12,5
7 | Lk-1xx Z 300 - - 60 20 6,0-12,5
8 | Lk-1B Sz 2000 - - 60 20 <125
9 | Lk-2A Z 300 10 30 50 20 <6,5
10 | Lk-2B 0) 420 14 30 50 20 4,5
11 | Lk-2C O 360 12 30 60 20 <6,5
12 | Lk-3 0) 500 14 30 40 30 4,5
13 | Lk-3x 0) 400 14 20 50 20 4,5
14 Kertvarosias lako dvezetek
15| Lke-1 O, Ikr 350 14 - 35 45 <7,0
16 | Lke-2 O, Ikr 350 14 - 35 45 <45
17 | Lke-2x O, Ikr 350 14 - 35 45 <45
18 | Lke-3 ) 500 14 - 35 45 <4,5
19 Lf-3 0) 500 14 35 30 40 <4,5
20 Lf-4 0] 700 14 50 30 40 <45

Saroktelek, valamint kozbiilsé telek esetében, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonalld
épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozo épitésin helyen beliil.

* Kisvarosias épitési 0vezetben elhelyezkedd Saroktelek megengedett legnagyobb beépitettsége, amennyiben
mindkét hatarold utca feloli eldirt kotelezd épitési vonalat érinti az épiilet, 60 % lehet.
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2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
PRIV legnagyobb
bvezeti bifg (11'['?1 legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |omlokzat-
2 ol fiel é y teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zOldfeliilete magassag
Jele ! (m2) (m) (m) % %
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek
4 Vt-1 Z 300 10 30 % 20 6,0-9,5
5 Vt-2 o 300 10 30 % 20 >6,5
7 Intézményi vegyes Gvezetek
8 Vi-1 Z 300 10 30 50* § 6,0<9,0
9 Vi-1x SZ 300 10 30 50* § 6,0<9,0
10 Vi-2 o 300 50 - 40 § 4,5-6,5
11 Vi-2x (0] 300 50 - 40 § 4,5-12,5

% A telek teriiletének maximalis beépithetdségét normativ modon, a telek tertiletét alapul
véve egyedileg kell kiszamitani, a kdvetkezé modon:

200
200-300
300-

m2-ig
m2-ig
m2- felett

70 %

140 m2 + a 200 m2 feletti rész 60 %-a
200 m2 + a 300 m2 feletti rész 50 %-a
Telekmérettdl fliggd szamitas elvégzése nélkiil, saroktelken, 70 %.
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3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

A B C D | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
ST legnagyobb
| DRI kisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb |}, 8 lgl}(/ ‘.
ovezeti modja - o . AP . omlokza
2 . . tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zOldfeliilete .
jele fjele/ (m2) (m) (m) o v magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi €pitési dvezetek
4 | Gksz-1 Sz 1000 18 - 50 20 <6,5
5 | Gksz-2 Sz 3000 25 - 50 20 <175
6 Altalanos gazdasagi épitési ovezetek
7 Ga-1 Sz 1500 25 - 50 20 <75
8 Ipari gazdasagi épitési 6vezetek
9 | Gip-1 SZ 1000 20 - 40 25 <120
10 | Gip-2 Sz 4000 30 50 40 25%* <8,0*
11 | Gip-3 Sz 1500 30 50 40 25 <17,5%
12 | Gip-4 Sz 1500 30 50 40 25 <9,0*

* A technoldgiai épitményeket a homlokzatmagassag szamitasanal, ha azt egyéb jogsza-
baly nem korlatozza, nem kell figyelembe venni.

**Az 1G-2x jell épitési Ovezetben szabalyozasi tervben kijeldlt ,,Ipari gazdaségi teriileten
beliili védoé zoldteriilet” ,,IG-Z*”jelt teriiletrész, egyben beépitési lehetdség nélkiili, beiil-
tetési kotelezettséget is jelent. E teriilet a telek zoldtertileti fedettségébe beszamithato.
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Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eléirasai

4. tablazat:

B A C D E F G
1 Az épitési telek Elsirt
i i . i Max.
5 | Ovezeti | Betpitesi modja | 2SS0 | Legkisebb | Legisebh | Legnagyobb | Legkisebd | epiilet
‘ele Jiele/ teriilete | szélessége | melysége |beépitettsége| zoldfeliilet magassag
e (m?) (m) (m) (%) % (m)
3 | Krek-1 | Szabadon allo 2000 - - 30 50 9,0
4 Krek-x Szabadon all6 1 Ha - - 20 60 12,5
. Szabadon allo
5 Kid-1 1S7) 1 Ha 50 - 30 40 6,0
. Szabadon allo
6 Kid-2 P 1 Ha 50 - 20 60 6,0
6 Kid-3 Szabadon 4ll6 2000 50 - 20 30 7,5%
/SZ/
. Szabadon 4ll6 *
7 K-koz 1S7) 100 - - 40 40 6,0
Szabadon 4ll6 %
8 K-vg 1S7) 2000 - - 40 40 7.5
Szabadon allo *
9 K-mf 1S7) 1 Ha - - 10 40 7,0
, Szabadon allo
10 K-Am 1S7) 1000 - - 40 40 45
Szabadon 4ll6 %
11 Ksz 1S7) 400 20 - 40 40 6,0
12 Kmii Szabadon 4llg 2000 20 - 40 40 9,0%
/SZ/
13 | Kmii-VH Szabj‘gzoj‘ allo K K - 40 40 7,0%

*A technologiai épitmények, miitargyak és sajatos épitményfajtak magassagaval az épiiletmagas-
sag szabalyozott legnagyobb mértéke, ha azt egyéb el6iras nem korlatozza, ndvelhetd.
** Sajatos épitményfajtak miatt a sziikséges technologia szerint.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Krek-1
b) Krek-1x
¢) Kid-1
d) Kid-2
e) K-kéz
f) Kovg

g) K-mf
h) K-am

1) Ksz

j)  Kmi

k) Kmi-VH

Rekreacids célu kiilonleges teriilet (Strand- és gyogyfiirdd, sportolasi célu teriilet)

Rekreacids célu kiilonleges teriilet (Sportoldsi célu teriilet)

Idegenforgalmi szereppel is rendelkez0, gazdasagi- szolgaltato kiilonleges teriilet
(palinkaf6zde)
Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet,
Koézmi kiilonleges teriilet
Varosgazdalkodasi célu kiilonleges teriilet
Mintafarm kiilonleges teriilet

Allatmenhely kiilonleges teriilet

Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete
Mezbgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet, Vilagorokségi Helyszinen
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5. tablazat:
Udiil6 dvezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
Az épitési telek
Eldirt
_ _ _ max.
Ovezeti Beépitési modja Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb épiilet
‘ele iele/ terulzete szélessége | mélysége | beépitettsége | magassag
! (m?) (m) (m) (%) (m)
Hétvégi hazas udiilSteriilet épitési dvezetei
Uh-1 K K ,»K” K 20 K
Uh-2 K K K K 20 K
Balmaziijvaros varos Helyi Epitési szabdlyzata - 2021 65




4. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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5. melléklet: Elokertek szabalyozasa
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6. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A szabalyozasi tervben €s Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositha-
tosadga érdekében Balmazljvaros Varosi Onkorményzatat megilletd elévasarlasi jog je-
gyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba:

- 5159,5160, 5161, 5162 Hrsz ingatlanokra a strandfiird6 fejlesztése céljabol
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